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1. Una vivienda transitoria hacia la vivienda digna definitiva de las famibias y
SMIO las personas, que se ve satisfecha con el aoceso de todos y todas a la

Asamblea Nacional _
Ley para la Regularizacién y Control de los Arrendamientos
de vivienda.
“_
ASAMBLEA NACIONAL :

LA ASAMBLEA NACIONAL
DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

Decreta
la siguiente,

LEY PARA LA REGULARIZACION Y CONTROL
DE LOS ARRENDAMIENTOS DE'VIVIENDA

TITULO L
DISPOSICIONES FUNDAMENTALES

Capitalo I
De los principios fundamentales

Cbjeto

Ardeulo 1. La presente Ley, tiene por objeto establecer €l régimen juridico
especial de arrendamienio de irumuebles urbanos y suburbanos destinados a
vivienda, ya sean arrendados o subarendados total o parcialmente; en el marco
de |2 novedosa legislaciés y Politica Nacional de Vivienda y Habitat, como un
sistema integrado dirigido a enfrentar la crisis de vivienda que ha afectado a
nuestro  pueblo como consecuencia del modelo capitalista explotador y
excluyente; con ¢l fin supremo de proteger el valor social de Ia vivienda como
derecho bumano y la garantia plena de este derecho a toda la poblacién;
contrarrestando la mercantilizacién y la especulacion econémica con fa vivienda,
que la convierte en un medio de explotacién y opresién del ser bumano por ¢l ser
humano; y promoviendo relaciones arrendaticias Justas conforme a los principios
del Estado democritico y social, de derecho y de justicia, cumpliendo o mandato
de refundacién de la Repiiblica, establecido en la Carta Magna.

Cardcter estratégico y de interés publico

Articalo 2. La presenic Ley es de caricter estratégico, ¢n ¢] marco de la garantia
integral y efectiva del derecho a la vivienda adecuada y un babitat digno, y se
declara de interés publico general, social y colectivo toda materia relacionada
con los arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda, pension, habitacién
o residencia; a tal efecto, el Ejecutivo Nacional tomari en esta materia las
medidas que permitan desarrollar las bases y mecanismos que garanticen a todas
ies familias, ciudadanos y ciudadanas, el goce del derecho humanc a una
vivienda y hibitat en condiciones dignas que humanice las relaciones familiares,
\liecina]es. comunitarias y sociales de acuerdo a la Constitucién de Ja Repiblica y
a ey,

Principios

Articulo 3. Las relaciones sociales, fas normas, las politicas pitblicas y los
contratos eg materia de arrendamiento de vivienda, se ngen conforme a los
principios de justicia social, igualdad, equidad, solidaridad, cocresponsabilidad,
diversidad cultural, progresividad, transparencia, responsabilidad social,
sostenibilidad, participacion, cogestion y control social, defensa y proteccion
ambiental, proteccion de la salud, garantia de los derechos del bogar, la familia,
la matemidad, la paternidad de los nifios, noias, adolescentes y de toda persona
¢n situacion de vulnerabilidad, a los fines de asegurar el desarrollo humano
integral, la consolidacién y proteccion de la familia, asi como el bienestar
comunitaria y social en la busqueda del buen vivir.

Promocién y estimulo del arrendamiento
socialmente responsable

Articulo 4. El Estado promoverd y protegerd ¢l arendamiento responsable de
viviendas, pensiones, residencias o habitaciones, en el marco de la garantia
integral del derecho a la vivienda v el habitat, concebido comn:

propiedad de una vivienda digna y adecuada, conforme al mandato
constitucionai, los derechos bumanos y las leyes nacionales.

2. Una respuesta a las necesidades de estadia transitoria para las fa.rmhas ¥
personas, por razones de estudio, trabajo u otras, propias de la movilidad
social.

3. Ur medio para el uso responsable de la propiedad de viviendas, en tanto
constituye una forma de poner la vivienda ai servicio de la sociedad, cuando
no se tiene disposicién inmediata de ocupar o vender un bien dg supremo
interés social; siendo contrario a 12 Constitucién de la Repiblica yia esta Ley
las practicas de acaparamiento y especulacion en el sector inmobiliario.

Parégraie nico. La vivienda desocupada es contraria al interés social ¢ implica
una contribucion tributaria especial para los propietarios, que serd establecida
por ley v determinada por el drgano encargado de velar por su cumplimiento,
como medida para promover ¢] arrendamiento de viviendas desocupagdas gue no
se oftezcan en vents, atendiendo a las necesidades sociales en la materia. Se
promoverd, igualmente, la liberacién de cargas tributarias sebre la propiedad de
inmuebles que sean arrendados como parte de las politicas de estimulo.

Fines supremos en materia de arvendamiento

Articulo 5. La regulacién ju:idic;a y las politicas piblicas en materia de
arrendamiento, persiguen como fines supremos:

1. Promover ¢l arrendamiento socialmente responsable, como vivienda
complementaria y transitoria en la proteccién y garantia del derecho humano
a una vivienda digna y adecuada para todas las persopas y familias; de
conformidad con la Constitucién de la Republica, las leyes y politicas
. hacionales en materia de vivienda y habitat, como parte de un sistema
integrado orientado -2 responder a la crisis de vivienda que vive nuestro
pueblo.

[ 2]

- Garantizar que las familias y las personas no pasen mas de diez afios en
condicién de amendatarios o amendatarias, promoviendo la disminucién
progresiva de este plazo; a través del acceso de los arrengatarios ¥
arrendatarias a la propiedad de las viviendas, conforme a lo establecido en el
articulo 82 de la Constitucién de la Repiblica y demas leyes que ngen la
materia, asf como en el marco de 12 Gran Misidn Vivienda Venezuela, dando
prioridad a aquellas familias que se encuentren en riesgo vital y las que
tengan mayor olimero de afios viviendo en condicién de arrendatarios o
arrendatanias, por no tener vivienda propia.

3. Generar un marco juridico y politicas pablicas para el establecimiento de
relaciones areadaticias justas, que procwre el bienestar social y- seguridad
Juridica de las partes en la relacién armrendaticia. Estableciendo y garantizando
deberes y derechos de amrendadores, arrendatarios y arrendatasias, como
sujetos bencficiarios y cormrssponsables del sigtemna piblico para la
regularizacién y control de los arrendamientos de vivienda.

4. Brindar proteccion especial por parte del Estado, con la corresponsabilidad de
la sociedad, a las familias y personas que viven en condicién de arrendatagrios
0 arrendatarias, siendo considerado un sector vulnerable en tonte no tenga
acceso a 1a propiedad de 1a viviends; especialments cuando sea manifiesta la
condicién de débil econdmico y por ende juridico; susceptible de soportar
relaciones de explotacién, discriminacién o sometimiento para acceder a una
vivienda transitoria. Promoviendo, igualmiente, la proteccién de los pequedios
arrendadores que respondan a la condicién de débiles econdmicas v juridicos.

5. Promover una politicé de seguridad social del arrendatario o arrendataria,
complementario a la politica habitacional que hace parte de la seguridad
social de los trabajadores y trabajadoras. Estableciendo a su vez politicas de
proteccién a los pequedios arrendadores responsables, que pyedan verse
afectados o afectadas en una relacién amendaticia por incumplimiento o

" incapacidad ccomOmica del arrendatario o arrendataria de acuerdo a la
Constitucién de la Repiblica y la ley.

6. Que prive la justicia sobre las formalidades junqicas y la realidad sobre las
formas y apariencias; especialmente cuando las formas y apariencias que se
adopten estén dirigidas a menoscabar el interés social o los dereehos de los
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pasticulares en ¢l goce del derecho a la vivienda, estableciendo por tanto
responsabilidades penales o pecuniarias segin la gravedad del caso. Asl como
estabiecer estrictos controles en el cambio del uso de los inmuebles
destinados a vivienda, que busquen evadir fas responsabilidades irherentes a
la propiedad de diches bienes, considerindose prefereate el destino para
vivienda o habitacidn de acuerdo a la Constitucién de la Repiblica y las
leyes. .

7. Combatir ¢l acaparsmiento, ia desocupacién y mercantilizacién de viviendas;
asi como la especulacion, discriminaciia y relaciones de explotacién del ser
bumano per el ser humaao, asociadas al arrendamiento de vivienda,

8. Prohibir la discriminacién y brindar proteccién & quicnes se encuentren ¢
especial situacidn de vilnersbilided, o susceptibles de ser discriminados o
discriminadas por: orieatacién sexual, identided de géaero, origen étnico,
preferencia politica y religioss, condicién econbmica, estado civil, edad, clase
social, estado de ssiud y condiciéa fisica, eatre otros. :

9. Promover la participacién popular, la cogestidn y In corresponsabilidad social
en {a planificacién, ejecucién y coatrol de la politica nacional en materia de
arrendamiento de vivieada como parte istegral de las politicss nacionales de
vivienda y hilbsitat; agi como en Ia resolucién alternativa de conflictos en
materia arrendeticia, a través de los medios altemativos de justicia
establecidos ea 1a Constitucién de ia Repiiblica y leyes nacionales.

16.Ganantizar 12 libertsd de los particulares para cclcbrar coptratos de
arrendamiento a tiempo determinado o indeterminado, de conformidad con la
voluntad de las pertes, sujeto & los limites establecidos en esta Ley y demis
leyes nacionales, gozando los amendatarios y arrendatarias del derecho a la
fecenci tatici

11.Presexvar y garsntizar la seguridad juridica y la mayor estabilidad de fas
familiss y las pexsouds, en la tenencia de las viviendss que constituyen el
asiento principal del hogar. Se podrin crear beneficios dirigidos a estimular
los contratos a tiempo indeterminado ¢ con mayor plazo, como puede ser una
menor carga tributaria o una disminucién en la contribucién social que genera
1a relacién arrendaticia pars In seguridad habitacional.

12 Erradicar los desalojos arbitrarios y combatir toda forma de presién y
amenyzas de desalojo por los particulares; asi como las que fucren realizadas
por servidores piblicos y servidoras piblicas, que no se encuentren
fundamentadas en decisiones administrativas o judiciales, o resulten fuera de
sus competenacias; estableciendo sanciones severas en esta materia.

13.Garantizar los derechos de Ias personss, victimas de desalojos arbitrarios,
restituyéndolas en sus viviendas sicmpre que fuere posible u ofreciéndoles
alternativas para la comstitucién de su hogar en otra vivienda, que uo
desmejore su condicién de vida,

14.Que ¢l canon de arrendamiento esté dirigido principalmente a cubrir gastos
por deterioros del inmuecble, gastos administrativos del Estado y de los
particuiares, producto de la relacidn arrendaticia, conteniendo un margen de
ganancia, especialmente cuando comporten para ¢l arrendador la prestacion
de un servicio (caso de pensiones o residencias estudiantiles); y en los demés
casos, conforme sea definido por cl ente rector en la materia, como parte de

una politica de estimulo al arrendamiento, en el marco de Jos limites
establecidos en la tey.

15.Prohibir e} aprovechamiento de la inversién publica en servicios y obras, ¢n la

zona donde se encuentra ubicado el inmueble, para encarecer los costos del
alquiler.

16.Garantizar que el arendamiento de viviendas, habitaciones, residencias vy
pensiofnes no se constifuya en una relacién de explotacién que comporte para
los afrendatarios y arrendatarias la pérdida de una parte sustancial de su
salario bdsico, necesario para la manutencidn, o que implique la pérdida de la
capacidad de ahorro para la edquisicién de su vivienda propia.

17 Establecer normas especificas para el alquiler en pensiones, habitaciones y

residencias estudéantiles que garanticen los derechos de estos sectores en SUS
particulares condiciones.

18.Crear un nuevo 6rgano en materia de arrendamiento de vivienda, que asuma
ta rectoria en esta materia, generando capacidad de respuesta efectiva con la
participacién protagénica del pueblo en la gestidn.

19.El érgano encargado en materia de arrendamiento de vivienda velard por el
cumplimiento de estos fines, con el objeto de lograr su implementacidn
progresiva, acompafiada de una politica de informacién y formacida en la
materia de Ine servidores piiblicos y servidoras plblicas, asi como de la

ciudadania ép general.

20, Establecer un coujunto de sanciones e inaemmziciones aesde una visidn
preventiva y restitutiva, tendientes a generar que-los ciudadanos y ciudadanas
se abstengan de violar esta Ley, y que se vean obligados y obligadas a la
reps cidn de ios dafios causados a la sociedad, las familias y las personas
¢ . yU§ acciomes; sc establecerdn responsebilidades penales en los casos que
:¢ atente ¢ lesionen derechos esenciales de las familias y las personas.

Ambito de aplicacion
" +iculo 6. Las normas contenidas en la pregente Ley son de orden p_\’lbli_c.o yde
obligatorio cumplimienio, y se aplicarin en todo el termitorio de l2 Repiblica.

A tal fin, los arrendamicntos o subarreadamicatos de los inmuebles destinados a
vivienda, habitacién, residencia o pension, de los anexos y accescrios que con

. ellos se arrienden, quedan sujetos & reguiacién bajo las condiciones determinadas

en esta Ley.
Definic
Articalo 7. Pars tedos los efisctos de 1z presentr Ley debe entenderse como:

*Vlﬁm:wm_dmmwkhmymmw.
whmdmduﬁmhdmmhmm&hmmm
del ser humano.

Vivieoda estodismiil: Es aquel espacio fisico vital, acondicionado como
ﬁﬁmwmdmﬁuuhabim%m
apartamento, anexo de una vivieods, edificio o cuslquicr otra tipologl de
vivienda establecida ea esta Ley, que parmita ¢l desarrolio integral y progresivo
durante su formacitn. Dicha vivienda pueds ser de caphcter publica, privada ¢
mixta. '

Habitacién: Espacio fitico que es parte de un ismueble, utilizado como morsda
¥y asiento principal de persona o familis pare su vivienda,

Pensidn: Espacio fisico comprendido por un conjunto de habitaciones y dress
Pan servicios comstines, utikizadas de forma continia como viviends.
Reparaciones menores: Todas aquellas que se realizan en funcida de recuperar,
mantener o repoger por el deterioro producido debido al uso cotidianc de la
viviends, que no se comespoads con ¢l desgamte propio del inmuebie y su
estructurn, ¥ que son respomsabilidad del arrendatario o arrendataria.

o derivado de vicios ocaltos de las instalaciones y estructurs de} inmueble
destinado a vivienda, y que son responsabilidad del arrendador. :

Multl srrendeder: Persona natural o juridica que, a titulo personal oja través de
terceros, se dedica el arremdagnicnto de tres o mis viviendas.

Pequefio arrendador: Es aquells persona matural o juridica dectioada al
arrendamiento de wng 0 dos viviendas. ’

Residencias: Son aquellos inmuebles areadados por habitacidn o caina sobre la
cual s¢ asienta su vivienda,

Capitglo I
Exclosiones

Excepcién del dmbito dd aplicacion

Articulo &Quehnaoq:uudmdelimbiwdeapﬁaciéndcq'nl.cy. el
arrendamiento o subarrendamiento de:

1. Los terrenos wbanos y suburbanos no edificados.
. Las fincas rurales.
. Los fondos de corercio.

£ e B2

. Los hoteles, moteles, histrias, paradores turisticos, inmuebles danados a
temporadas vacacionales o recreacionales y demds establecimientos de
alojamieato turiskico, los cuales estén sujescs a regimenes especiales, siempre
que acrediten £ registro apte la autoridad competente.

5. Los inmuebles destimados & funcionamiento o desarrollo de wavidades

comerciales, industrialos, profesionales, de enseflanza y otras distintas de las
especificadas, ya sean arrendadas o subarrendadas totalmente o pogipartes.

Exclusion por relagon laboral

Articulo 9. Queds exclaida del régimen de la presente Ley la oupacién de
vivienda, habitacién o pensién, que sean consecusncia, o con ocas%g“m, de una
relacién laboral ¢ una relacién de subordinacién existente. No asi, atlos efectos
de la fijacion del canon de los inmuebles sujotos a regulacién, cuando el valor
rental forme parte del sueldo o salario, sin perjuicio de lo dispuestg en la Ley
Orgénica del Trabajo, con la excepeién que establezca 1a presente Lc)i.

Exclusion de la fijacicn del
canon de arr mienio

Articulo 10. Quedan exclaidos del régimen de esta Ley, a los eféctos de la
fija¢ién de los cénones de arrendamiento, los inmuebles pertenecientss 2 la
Reptiblica, a los estados, a los municipios y a los organos y entes pgblicos que
determine expresamente ¢l Ejecutivo Nacional, salvo en aquellos cesos en los
cuales, con motive de las actividades que se desarrollen en tales inmuebles, los
indicados drganos y entes actien en funcion juridico—privadf't.

Capitulo I
Prehibiciones expresas

Prohibicion de decretar medidas cautelares

Articulo 11. Queda prohibido expresamente dictar medidas telares de
secuestro  sobre immmuebles destinados a vivienda, incluyendo fa de los
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tmbaj.idores y trabajadoras residenciales, pensiones o habitaciodes que se
constituyan en €| bogar de personas y familias.

Prohibicion dei arrendamiento
de viviendas inadecuadas

Articulo 12. Se prohibe el arrendamiento o subarrendamiento de las viviendas
urbanas y suburbanas que no posean las condiciones elementales tminimas de
sanidad y habitabilidad, que representen riesgos para la seguridad, lasalud y la
vida de las personas. Estan comprendidas en- este caso, especialmente, las
viviendas construidas con materiales inadecuados o perecederos, l“i_lls COmo;
tablas, latas y cartones; asimisme aquellos inmuebles producto de demoliciones
o de construcciones no culminadas que, 2 la simple observacion, carecen de las
condiciones minimas de seguridad para la garantia de la vida bumana A
adicionalmente, que carecen de servicios de infraestructura primaria

En consecuencia, nadie estari obligads u obligada a pagar canon de
arrendamiento por viviendas de este tipo. No quedando estas relaciones
arrendaticias excluidas de la aplicacién de esta Ley, en cuanto 2 la
responsabilidad y sanciones a que hubiere lugar, asi como al disfrute de las
garantias y derechos a favor de los arrendatarios y arrendatarias

De las viviendas adjudicadas por el Estado

Articulo 13. Por ser contrario al interés publico, queda expresamente protubido
¢l amendamiento de viviendas adjudicadas por el Estado, salvo los casos
autorizados par el 6rgano encargado cop competencia en la materia, y en ningun
¢aso podrd tener fines de lucro. De violarse esta disposicion, jel organc
competente e la materia deberd abrir el proceso administrativo & que diera
lugar, con el fin de aplicar las sanciones correspondientss. vl

De los anuncios en prensa

Articule 14. Quedan prohibides los avisos o anuncios de prensa, o de cualquier
otro medio de publicidad, en los cuales:

1. Se exija como condicién pars ¢l amendamicnto o subarendsmienio de
viviendas, la circunstancia de no tener nifios, niflas o ndolescenus,idc estar en
estade de gestacién, la de ser exiranjero o extranjers el arrendatario,
arrendataria, subarrendatario o subarrendataria, asi como  establecer
discriminacién por: orientacidn sexual, identidad de género, edad, origen
€tico, preferencia politica y religioss, condicién econdmica, estado civil,
clase social, profesién o condicidn social, y en otros casos de vulngrabilidad o
marginacién, discapacidad, enfermedades terminales, entre otras. '

2. Quienes solicitaren viviendas, expresen los sefialamientos indicados en ¢
numeral que antecede.

1. Su texto contenga expresiones que violen o inciten a la inﬁaa_;:ién de las
disposiciones legales sobre 1a materia. ‘

En la publicidad relativa a aquellas urbanizaciones, edificios, copdoninios,
conjuntos resideaciales y otros, construidos y disciiados especiaimente con la
ﬁnaﬁdaddedwﬁnulosalmmdamieatopmpmomsdeavmmdaédnd,oque
n_ecmiten de un ambiente de gran tranquilidad y sosiego, podra sedalarse esta
cucu.us}ancin; ¢l incumplimiento del presente articulo por parte delarrendador
dara origen 8 la imposicién de sanciones de conformidad con ia presente Ley.

De la exhibicién de los inmuebles

Articdo 15. Se prohibe e} cobro de sumas de dinero por s6lo exhibir 0 mostrar
inmuebles en oferta pars el arendamiento. La comisién por arrendar #l inmueble
deberi ser imputada al arrendador. E) incumplimiento de este asticulo serd
sancionado conforme a la presente Ley.

Capitalo IV
De la competencia de la administracion, de la Superintendencis Nacional de
Arrendamdente de Vivienda, de la jurisdiccidn especial inquilinaria y Ja
defensoria piblica para la proteccién del derecho a la vivienda

Seccién primera: de 1a competencia de la administracion

Organo rector

Articulo 16, Las funciones administrativas en materia de anenda:m.ienm de
vivienda son de la competencia exclusiva del Poder Ejecutivo Nacicnal.

Se¢ crea la Superintendenciz Nacional de Arrendamiento de Vivicnrla, la cual
forma parte de la estructura del Ministerio del Poder Popular con comPetcncia en
materia de vivienda y hibitat, correspondidndole ejercer Ia rectoria en la materia
objeto de regulacién en la presents Ley.

Representacion en los estados

Articulo 17. El Mizisterio del Poder Popular con competencia en ‘materia de
vivienda y habitat, a través de la Superintendencia Nacional de Armrendamiento
de Vivienda, creard up sisterna de coordinacién nacional en la rqéteria; con
instancias de representacién en todas las entidades federales de la Republica, con
el objeto de garaatizar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Ley; coordinar la aplicacidn en los municipios de ta politica! referente a
la materia arreadaticia, con criterios de equidad, justicia y contenidos de interés
social, de conformidad con lo establecido en la Constitucion de la Repiiblica, asi

como promover la participacién popular en la planificacién, ejecucidn y control
de la gestidn piiblica en esta materia.

Estructura, organizacion y ﬁmc';l'onamiemo

Articulo 18. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
mediante su reglamento interno, establecerd una estructura organimn! a racional
que le permita ejercer con eficacia sus fangiones. ;

E] reglamento interno de la Superintendencia Nacional de Amendamiento de
Vivienda establecerd lo relativo al ingreso, ascenso, traslado, sus 6n y relire
de los funcionarios piblicos y funciomarias pdblicas, conforme lo |dispone la
Constitucién de la Republica y la Ley del Estatuto de la Funcion Puiblica, as
como los limites a la incorporacién de trabajadores y trabajadosas bajo el
régimen de la Ley Orgénica de] Trabajo. ‘

Fatrimonio de la Superintendencia

Articulo 19. El patrtimonio de la Superintendencia Nacicnal de A.rré;ndamienw
de Vivienda estara conformado por:

1. Las rentas, recursos, bienes y derechos que le asigne ¢l Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat, y otros (}rganos del
Ejecutivo Nacional de conformidad con et ordenamiento juridico aPhcablc.

2. Los recursos y bienes que obtenga por el ejercicio de sus compclcn:cia.s.
3. El producto de lo recaudado por concepto de multas de su competencia.
4. Las donaciones, legados y demis liberalidades que le sean otorgagl#s.
De las atribuciones

Articulo 20. Corresponde a la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de
Vivienda, ejercer la regulacién, administracién, supervision, inspeccion, control
¥y sancién por parte del Estado & los arrendadores, arrendatarios o arrendatarias,
en cuanto al cumplimiento de las obligaciones establecidas eni esta.Ley.
Teniendo las siguientes atribuciones a su cargo: :

1. Velar por el cumplimiento de los deberes, derechos y garantias coptenidos en
1a presente Ley. :

2. Diselar, implementar y evaluar los mecanismos de aplicscién, control ¥
seguimiento de la presente Ley. ‘

3. Fijar ¢l canon d¢ ammendamiento de los inmuebles regulados por ;Ia presente
Ley.

4. Realizar, 2 solicitud de pane o de oficio, los procedimientos administrativos
contenidos en la presente Ley,

5. Requerir a las personas y entidades sometidas a la regulacién y control de 1a
Superinteadencia, cuando fuere necesario v dentro del limite de la¥ funciones
que le confiere la ey, los datos ¢ documentos sobre sus ‘cualidades y la
relacion arrendaticia, asi como certificar la colaboracién o no, por parte del
sujeto investigado. ‘

6. Realizar la inspeccién y fiscalizacién de los inmuebles y personas sujetas a la
presente Ley, a los fines de 1a aplicacidn de la misma.

7. Efectuar los procedimientos para la determinacién de ilicitos sancionados por

la presente Ley, asi como e} incumplimiento de los deberes y derechos en ella
establecidos.

8. Imponer las sanciones y determinar las indemnizaciones a que hubieré lugar,

de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

9. Proveer, en coordinacion con las direcciones comrespondientes del Ministetio
del Poder Popular con competencia én materia de vivienda y ‘habitat, de
refugio o vivienda, transitoria o definitiva, 4l sujeto afectado por ¢i desalojo y
su grupo familiar, i éste comprobare que no tiene lugar donde habitar,

t0.Disefiar y cjecutar la politica de informacién y formacién en materia de
arrendamiento de vivienda, de los servidores piiblicos y servidoras publicas,
asi como de la ciudadania en general,

11.Proveer al Ejecutive Nacional de la informacién y recomendacioncs
necesarias en esta materia, para la definicion de los planes nacionales en
materia de viviénda y habitat como un sistema integrado.

12.Generar, en conjunto con las organizaciones sociales creadas para la
proteccion de los derechos de los arrendatarios y arrendatarias, politicas
piblicas que permitan fomentar e! acceso a una vivienda adecudda, segura,
comoda, con servicios bisicos esenciales que incluya un Iiibitat que
humanice }as relaciones familiares, vecinales y comunitarias.

13.Crear el Registro Nacional de Armrendamiento de Viviendas, establecer su
normativa, administrarlo y ejercer las funciones de seguimiente y control
sobre éste; partiendo de un Registro Nacional de Relaciones Arrendaticias, de
actualizacién permanente.

14.Solicitar a los sujetos de la presente Ley, la informacion que estimé pertinente
a los fines del ¢jercicio de sus competencias y, en especial, de las atribuciones
de control y fiscalizacion que e ban sido otorgadas por csta Ley.
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15.Revisar y controlar los coatratos de arrendamieato destinados a vivienda,
establecieado en ¢i registro naciomal nga base de datos de contratos de
arendaguiento.

I15.Realizar inspocciones en las viviendas que estén destinadas pl uso del
sreidamicnto, 2 fin de validar su estdo de comservacién en el
mantcuimicady prisafic y prevemiivo, ademis de comrobomr el fiel
cumplimiento de lo establecido en Ix presente Ley.

17Las demés stribucienes que lc sean’ propias, de conformided con lo
establecido en esta Ley.

De [a revision previa del contrato

. de i
Artiomle 21. La Superinteadencia Nacional de Amendamieato de Viviends,
mmaMymmwmmmmm
cumplan con jodet Lot parkmetros catsblecidos en esta Ley. Bspecialmente en lo
que se refiere & ins comdicienss del arrcadamiento y el canon, que debe ser
calculado por los mdtodos contenidos eu Ia presente Ley. ‘

Obligacién de los ar'_?mdadores

Artéculo 22. Los arrendadores deberin remitir 2 la Superintendencia Nacional de
Arrendamienio de Vivienda, los datos que sean requeridos a los gfectos del
Registro Naciosal de Arreadamiento de Vivienda

Inclusion de los arrendatarios y arrendatarias

Articolo 23. Los amrendasarios y arrendatarias tendrin derecho a solicitar la
inclusién en el Registo Nacional de Asrendamiento de Viviengs, de sus
respectivos coatratos, dando cuenta por escrito al arrendador de los datos
remitidos. - .

Incumplimiento de los arrendadores
Articulo 24. El incumplimiento de Iz obligaciém prevista en ¢l articulo 22 de la

preseate Ley, por parte del arrendador, dard origen a que se le imponga una
multa de conformidad con las sanciones previstas en esta Ley.

Facultades de inspeccidn

Articulo 25. La Supenntendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
tendrd las mis amphlia facultades de inspeccidn y fiscalizacion en el gercicio de
las competencias que le han sido otorgadas mediante 1a presente Ley, asi como
las que le correspondieren de conformidad con ¢l ordenamiento juridico vigente.

Del o de la Superintendente
Nacional de Arrendamiento de Vivienda

Articulo 26. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
6rgano adscrito al Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat, estard a cargo dél o de la Superintendente Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, cuyo pombramiento y remocién compete al
Presidente o Presidenta de la Repiiblica.

Seccién segunda: de ta jurisdicdbn especial inquilinarix

Organos jurisdiccionales

Articale 27. La competencia judicial en el Area Metropolitana de Caracas
comresponde a los tribunales superiores en lo civil y contencioso administrativo,
en lo relativo a la impugnacién de los actos administrativos emanados de la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda; y en ¢t resto del pais,

ia competencia corresponde a los juzgados de municipio o los de igual -

competencia en la localidad de que se trale, en cuyo caso, 2 tales juzgados del
interior de la Repiblica se les atribuye la competencia especial contencioso
administrativo en materia inquilinaria. ) ’

El conocimuento de los demds procedimientos jurisdiccionales, a que se refiere

esta Ley, en materia de arendamiento y subarrendamiento, serd competencia de
la Jurisdiccidn Civil Ordinaria.

Seccién tercera: de la Defensa Phblica con competencia es materin
civll y adminisientive especial inquiinaria y para la defeasa
del deresho 2 In vivienda

De la Defensa Piblica

Articalo 28. La Defensa Piblica en desarrollo de la activacion de la competencia
en materia civil y adminisirativa especial inquilinaria y pera la defensa del
derecho a la vivienda, debe poner ai servicio del sistema rector nacional parz la
defensa de los derechos de los arrendatarios y arrendatarias y del derecho a ia
vivienda, y de todos los ciudadanos v todas las ciudadanas, a nivel nacional, los
defensores piblicos y defensoras publicas con dicha competencia en cada
localidad donde exists uns unidad regional de 1a Defensa Piblica o extensidn de
la misma.

La méxima sseridad de la Defcnsa Publica designard defensores publicos y
defensoras peblicas con competencia ca materia civil y administrativa especial
inqaﬂinuilypuuhm&eldaechaahvivicnds,losmalupodﬁnm
competencias en ¢l kesiito local, regional o plea, a nivel nacional.

En ¢l cjercicio de I competencia en materia civil y administratija especiat
inquilinaria, y para la defemsa del derecho a la vivienda, serd preéminente la
defensa de los deseches wmnanos de 1as personas que lo requieran.

Atribuciones de la Defensa Publica con comgetencia en
materia civil y administrativa especial igquilinaria
¥ para la defensa del derecho a [a vivienda

Artisule 29. En ¢l mawo do la presente Ley, y sin de las
competencias logelshente atribuidas a la mixima autoridad de s Defensa
Piblica, para desigaar defemseres piblicos o defensorss piblicasiy asignar
competeacias por la materia y ¢l territorio, asf como de las normativas intemnas
dimdaspothefeuaPibﬁuoonrelwiénahmmhcivﬂym%imﬁw'
especial inquitinaria y para 1a defensa del derecho a la vivienda, los iefensores
plblicos y defensoras péblicas con competencia en dicha materia, {cadrén las
siguientes atribuciones: :

1. Velar por la tutela judicial efectiva del derecho a la defensa, en los procesos
judiciales o administratives relacionados con ¢l respeto y la garantia del
derecho a la vivienda, peevisto como un derecho humano en;convenios
intemacionales y en la Coastitucién de 1a Repiblica.

2. Oricntar, asesorar, asistir y representar a todes las personas que lq requieran,
para 1a dedensa de sus dereches, inteteses y garantiss en materia isquilinaria,
inmobiliaria y sobre asumtos del devacho 2 la vivienda. ’

3. Ejercer la defeasa de los usuatios y uswarias del servicio, ante io§ tribunales
d¢ municipios, primera ipstancia y superiores, asi como apte lps érganos
administrativos en la materia de sy competencia.

4. Ejercer la accidn de amparo constitucional y los recursos de nulied ante el
organo jurisdiccional competente, en defeasa de los usuarios y uguarias que
vean afectados su devecko a la vivienda como amrendatarios o arrengatarias.

5. Promover las pruchbas que scan necesarias para la mejor defensa de los
intereses de los afectados o afectadas.

6. Amungciar el resurso de apelacion o de casacién, de ser procedente, pudiendo
formalizar solamente ¢l primero de ellos.

7. Informar al defensor piblico o defeasora piblica con competencia ante la
Sale de Casacién comrespoadiente del Tribunal Supremo de Justicia, de los
TECUrso5 anuhciados.

8. Ejercer ias aeciegds de smparo comtia las decisiones de los tribunales con
competencid en materia civil y mercentii, que ameracen o violensderechos o
garantias coastituciomales y, de ser el caso, informar al defensop piblico o

defensora piblica con competencia ante la Sala Constitucional det Tribunal
- Supremo de Justicia, sobre la accion wntentada.

9. Interpomner los recursos administrativos contra las decisiones de Tos organos
administrativos con competencia en la materia.

10.Levantar censos y estadisticas de las personas usuarias de este servicio, a los
fines de canalizar sus necesidades de vivienda ante los érganos competentes.

11.Practicar, a requerimiento de parte, inspecciones a los fines de asegurar el
respeto al derecho a la vivienda cuande se vulneren fos derechos y garantias
de los arrendatarios y arrendatarias.

12.Promover y proponer las medidas que estime necesarias, para la proteccion de
sus asistidos o representados, a los fines de prevenir amenazas o violaciones

de sus derechos y garantias relacionadas con la materia objeto de la presente
Ley.

13.Cualquier otra que, a consideracién de la méxima autoridad de Ja Defensa
Publica, sea necesarin para In defensa de fos derechos ¢ interéses de los
ciudadanos y ciudadsnas que requicran el servicio.

14.Las demis que la stribuysn la Constitucién de la Repiblica, [a Ley Orgdnica

de la Defensa Piblica, su reglamento y normativas internas de ia Defensa
Publica. ’ -

Capituho V
Del Sistemna Nacional para la Deltnsa en materia Civil y Administrative
Especinl Inguoilinaria y del Derecho a Ia Vivienda

Definicion, objetivos y funcionamiento del Sistema Nacional

para la Defensa en materia Civil y Administrativa

Especial Inguikinaria y del Derecho a la Vivienda

Articnlo 30, El Sistama Nacional para la Defensa en materia Civil y

Administrativa Especial baguiliaaria y del Dececho a ia Vivienda, s ¢l conjunte

de Srganos vy entes que ceosdinan Ias acciones de interés piblico s nivel

nacional, destinadas a Is proteccién y atencidn de todos los ciudadanos y

ciudadanas 2 quienes 3¢ les haya violemtado tales derechos, v establecen los
medios para asegurar ¢ goce efectivo de los mismos.
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De la estructura

Articulo 31. El Sistema Nacional pars Ia Defensa en materia Civil y
Administrativa Especial Inquilineria y del Derecho a la. Vivienda esta
coanformado por: .

1. Ei Ministeric del Poder Popular con competencia en matetia de vivienda y
hébitat.

2. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.
3. Los tribunales competentes en la materia,
4. El Ministerio Pablico.

5. La Defensa P'ﬁb.lica, come drgano consticional autdnomo, y a través de los
defcps_oms pﬁhhcos y defensoras piblicas con competencia en materia civil y
adminiswrativa especial inquilinaria y pare la defensa del derecho a la
vivienda,

6. La Defensoriz de] Pueblo.

Pa_.m ¢l logro de sus objetivos, ¢l Sisterna Nacional para ia Defensa en materia
Civil y Administrativa Especial Inquilinaria y del Derecho a la Viviends
cumplird con sus funciones y objetivos, a través de las competencias atribuidas
cada uno de sus integrantes. :

TITULO O
PE LA RELACION ARRENDATICIA

Capitulo I
Deberes v derechos

Irrenunciabilidad de los derechos

Articulo 32. Los derechos que la presente Ley establece para beneficiar o
proteger a los arrendatarios y arrendatarias, son irenunciables; serd nula toda la
accion, acuerde o estipulacién que implique reouncia, disminucién o menoscabo
de estos derechos; a tal efecto, tode acto dictado en ejercicio del Poder Piblico
que viole o menoscabe los derechos garantizados en la presente Ley, es nulo y
los servidores piblicos y servidorus piblicas que lo ordenen o ejecuten incurren
en responsabilidad penal, civil, administrativa, segiin los casos, sin que le sirvan
de excusa érdenes superiores.

_ Condiciones del inmueble
Articulo 33. Los arrendadores de inmuebles destinados al arrendamiento, estin
en la obligacién de tenerlos en buen estado de mantenimientc y conservacién, A
estos efectos, deberdn coordinar con las juntas de condominio o administradoras,
para gue se contraten a personas especializadas en el servicio de mantenimiento
de ascensores, montacargas, incineradores, ductos de basura, tanques de agus,
equipos hidronewméticos, sistema ecléctrico, disposiciones perunesites en lo
relativo a pinturs y exigencias sanitarias de inmuebles. Todo cllo in perjuicio de
las estipulaciones que al respecto establezcun las partes. Los derechos y
obligaciones derivadas del incumplimiento de esta disposicién, se |regirin de
conformidad con lo estabiecido en ¢l Codigo Civil y demis leyes u brdenanzas
aplicables. -

Entrega dbi inmueble

Articulo 34. Es un deber de los amrendadores entregar al arrdndataio o
arrendataria el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicios,
seguridad y sanidad, asi como poner a su disposicidn los servicios, cbsas 0 usos
conexos y los adicionsles, en la fecha convenida o en el momento de la
celebracién del contrato.

Mantenimiento de los servicios

Articulo 35, Es una obligacién de los arendadores preservar el bucn estado de
ios inmuebles, los servicios bdsicos, dreas comuncs y adicionales, segin lo
convenido ¢n ¢ comtrato, para lo cual deberd coordinar con la junta de
condominio ¢ la administradora.

Del pago de servicios

Articulo 36. Los pagos de servicios comunes en-habitaciones de casas de
vecindad, pemsiones y habitaciones en viviendas particulares o de cualquier otra
porcién de un inmueble arvendado, o subarrendado por partes, para ser habitado,
serd responsabilidad del arrendador o swbamrendador. El armendador o
subarrendador que por la necesidad del arrendatario o arzendataria, incumpla este
articule serd sancionado de conformidad con la presente Ley. En caso de
inmueble unifamiliar ¢! pago de los servicios piblicos comesponderd al
arrendatario o arrendataria.

Sobre las reparaciones del inmueble

Articulo 37, Cuando el imsmueble arendado requiera reparsciones mayores, el
arrendador estard en ¢l deber de soiventarlas. En caso de ser llevadas a cabo por
el arrendatario o arremdatania, previa notificacién al arrendador o en su defecto a
la Superintendencia Nacioasl de Arrendamicnto de Vivienda, el costo de las
reparacionss serdn deducibies &l canon de arrendamiento.

En cus0 de sec necesario ol traclado temapeval del grupo familiar, por tparaciones
mayores y rrgemtes que pomgan ca riesgo la vida de los mrendatarios o
arrendatarias, deberd ser svalado por los dsganos competentes en |3 materia y
garantizada la vivienda temporil al arrendatario ¢ arrendataria, aff como su
retorno al inmueble reparado en el lapso establecido por la Superintendencia
Nacional de Amrendamiento de Vivienda. . ) :

Subrogacion de las contratos

Articulo 38, Si durante 1 relacién arrendaticia, por cualquier causa, ¢l inmueble
arrendado pasare a ser propiedad de otra persona natural o juridics, el nuevo
propictario s¢ subrogard totalmente de plenc derecho en la persooa de los
propietarios o arrendadores anteriores, en todos y cada uno de los:derechos y
obligaciones derivados de 1a relacién arrendaticia existente y, por cansiguiente,
las partes estarin obligadas a respetar dicha relacién en los mismes términos
pactados, y las acciones relativas a la terminacién de la misma s6lo podrin
trarmnitarse conforme a las disposiciones contenidas en Ia presente Ley!

Del cobro indebido de los cdnones

Articalo 39, No s¢ podrn cobrer cénones de wrendamiento que no sean

aquellos calculados segiin los métodos que csta Ley ofrece, o prodycto de una
regulacién emitids por la Superintendencia Nacional de Armrendamienta de
Vivienda; los arrendadores que haciendo uso de la necesidad del aryendatario o
arrendataria, no cumplan con ¢l presente articulo, serdn objeto deisancién de
conformidad con la presente Ley, sin perjuicio del dereche que le asiste al
arrendataric ¥ amrendataria de iniciar los procedimientos establecidos en esta
Ley. '

Dafios maliciosos

Articulo 40. El arrendador no estard obligado a efectuar reparacioncs que s
originen por dafics maliciosos causados por los arrendatarios o arrendatarias.

Estos dafios deberin ser determinados por las autoridades competentes, las
cuales identificarén i fueron causados maliciosamente por ¢l amendataric o
arrendataria. .

Uso y goce de la vivienda
Articulo 41, El arendador tiene la obligacién de garantizar ¢l useiy goce del

innmebicalmmdanﬁoommdﬂaﬁ:.d&mmedﬁmpoddfmﬁﬂo;d
incumplimiento del presente articule per parte del arrendador darkiorigen a Ia
imposicién de sanciones de conformidad con 1a presente Ley y el Codigo Civil,

Cobro del canon de an%mdamiauo

Articulo 42, El arrendador tiene el derecho a recibir el pago oportuno del canon
de arrendamiento, que se haya fjado debidamente en el contrato, & tal efecto el
arrendador podrd scordar con ¢l amendatario o arrendatsrin 13 forma y
oportunidad en Is que éstos o ¢stas deben cancelar dicho canon.

Entrega del inmueble a! _armdador

Articalo 43. El arrendador-tiene ¢l derecho a recibir el inmueble] en bucnas
condiciones de uso, de acuerdo como lo arrend$, salvo et deterioro que sufre el
inmueble por vetustez. Es obligacitn del arrendatario o arrendataristentregur el
inmueble en buenas condiciones de uso de acuerdo como lo arrendd, salvo el
deterioro que sufre el inmuebie por vetustez. '

Prokibicion del subarrendamiento y cesin

Articule 44, Queda prohibido el subarrendamiento del inmueble, réalizado sin
autorizacién expresa y escrita del arrendador, asi como la cesiép del contrato,
Los infractores o infractoras de esta disposicién, seréin objeto de jsancién de
conformidad con la presente Ley. Sin perjuicio del derecho que asiste al
arrendador de solicitar 1a resotucién del contrato. '

-De la obligacidn dé formalizar
la relacién drrendaticia

Articnle 45. E! amendador o propietario de inmucbles que hayan sido
subarrendados o dados en cesidn, sin Is autorizacidn expresa y.escrita del .
arrendador o propictario, antes de 1a entrada en vigencia de la presente Ley, esthn
en la obligacién de formalizer la relacién arrendaticia con las personas que
ocupen en t3c momento ¢l inmueble, ante la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, en los términos establecidos de comin acuerdo sin
menoscabo de los derechos adquirides por el subamrendatario o subsrrendataria,
cuya antigiiedsd de permanencia en ¢l inmueble deberd ser reconecida por el
arrendador, previa certificacién, mediante documento piblico o privade.

Derecho a la suscripcion del contrato

Articulo 46. Los arrendatarios y arrendatarias tienen derecho & que se eliabore un
coptrato escrito, segiin acuerdo voluntario entre las partes; el mismo deberd sex
pliblico, a tal efecto las notarias piiblicas y los registros con funciones notariales
deberin exonerar de todo gravamen estas actuaciones. Los arrendadores que
hagan caso omiso de lo dispuesto en ¢l presente articulo, serin objeto de sancién
conforme lo dispone 1a presente Ley. ’
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Del canon de arrendamiento

Articulo 47, El arrendatario y arrendataria tiene el derecho a que s¢ le fije un
canon de arrendamiento de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley, a
tal efecto, no estard obligado u obligada a’

1. Pagar un canon superior al que arroje la aplicacién de la formula del justo
valor, establecido en esta Ley y fijado por la Superintendencia Nacional de
Asrendamiento de Vivienda.

2. Aceptar la condicidn de la compra o armiendo de bienes muebles que se

encuentren en el drea que se pretende amendar, para la suscripcién del
contrato. ‘

Los arrendadores que bagan caso omiso-de lo dispuesto en el presente articulo
serdn objeto de sancion conforme lo dispone la presente Ley.

Del registro de arrendatarios y arrendatarias -

Articulo 48. Todas aquellas personas con necesidad de vivienda, que estén en
capacidad de cancelar un canon de arrendamiento mensual, deben inscribirse en
Ia Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

De ta ubicacién a viviendas de arrendatarios
y arrendatarias con medidas de desalojos

Articulo 49. Al amrendatario o arrendataria y su grupo familiar, que tengan

seatencia firme pars desalojar la vivienda y manifestaren y comprobaren ante la

Superintendencia Nacionsl de Amrendamiento de Vivienda no tener lugar donde

habitaz, el érgano competente en la materia de vivienda y hibitat se encargari de

proveerle un refugio temponal o la adjudicacion de una vivienda digna definitiva,

ine cu:ﬁlmu lugar del pais, sin menoscabar las relaciones familiares, de trabajo y
estudio.

Capitulo B
De los contratos

Del contrate

Articulo 50. El contrato de amrendamiento, es aquel mediante ¢ cual el
arrendador se obliga a transferir temporalmente ¢l uso y goce de un inmueble a
un arrendatario o arrendataria, de manera pacifica, quien a su vez se obliga a

pagar un canon, el cual deberi cumplir con las formalidades establecidas en la
presente Ley.

Duracidn de los contratos

Articule 51. Los contratos de arrendamiento tendrén una duracién minima de un
afio, los cuales podrin ser removados por preferencia del arrendatanio o
arrendataria. Pudiendo el arrendatario o arrendataria manifestar antes de la
culminacién del lapso, su voluntad de no continuar con el contrato sin perjuicie
de tener que pagar indemnizaciones o cinones restantes.

De los efemplares del contrato

Articulo 52. Las partes, al suscribir el contrato de arrendamiento, deben
extender tres ejemplares en original de un mismo tenor, de los cuales uno serd
para ¢l arrendador, uno pars cl arrendatario o arrendataria, ¥ uno para la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

Anexo de la fijacion del canon

Articulo 53. A los contratos de arrendarniento se les debe anexar, como parte
integral, la resclucién mediante la cual la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda fija ¢l correspondiente canon de arrendamiento, so
pena de nulidad; los arrendadores que hagan caso omiso de fo dispuesto ¢n el
presente articulo serin objeto de sancidn, conforme lo dispone 1a presente Ley.

Los arrendadores que incumplan con lo establecido en el presente articulo,
deberdn otorgar un nuevo contrato & los arrendatarios o arrendatarias conformne
lo dispone {a presente Ley.

Prohibicién del pago en moneda extranjera

Articule 54. Los contratos de arrendamiento se celebrardn en moneda de curso
legal nacional; los arrendadores que hagan caso omiso de lo dispuesto en el
preseate articulo serdn objeto de sancidn, conforme lo dispone la presente Ley.

Aquellos contratos que se celebraron en moneda extranjera antes de la entrada en
vigencia de la presente Ley, se adecuardn a las formalidades establecidas en ésta,
en un lapso de treinta dias continuos a partir de su entrada en vigencia.

Sometimiento a la jurisdiccion judicial

Articulo 55. Los contratos de arrendamiento quedan sometidos a la jurisdiceidn
judicial donde se encuentre el inmueble.

Subrogacion de contratos

Articulo 56. Cuando se produzea la disolucidn del grupo familiar que ocupe una
vivienda arrendada, sea esta disolucidn ocasionada por divorcio,i separacidn
judicial, nulidad del matrimonio o finalizacién del concubinato, y ¢l conyuge,
concubino, concubina o miembro del grupo familiar que fuera ¢! arxendatario o
arrendataria de 1a vivienda, decidiers mudarse de esa vivienda, manifestase su
voluntad de no renovar ¢l contrato o lo desistiera, el otro conyuge, concubino,

concubina o miembro del grupo familiar, que conviviera con ¢l artendatario o
arrendataria, tendré derecho a permanecer en esa vivienda, con lel contrato
subrogado 2 su pombre, y con los mismos deberes y*derechos aceptados en la
relacion arrendaticia.

A tales efectos, deberd el conyuge, concubino, concubina o miembro,del grupo
familiar no amrendatario, que desee continuar haciendo uso de esa viviends,
manifestar su voluntad de subrogarse el contrato, por escrito enidocumento
autenticado v deatro de un plaze de seseata dias a partir dei momento en que
ocurra la disolucién del grupo familiar.

Subrogacicn por muerte del
arrendatario o arrendatoria

Articulo 57. En caso de fallecimiento del arrendatario o drrendataria, podrén
subrogarse la relacién arrendaticia los ocupantes beneficiarios o benaficiarias del
inmueble, quienes prucben una permanencia pacifica y continua e la vivienda,
debiendo cumplir los términos expuestos en el contrato. Esta situscidn serd
homologada por la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
en un plazo no mayor a treinta dias hibiles del fallecimiento del arrendatario o
arrendataria, :

B Del contrato distinte al arrendamiento

Articulo 58. El contrato cuyo contenido tenga un fin distinto a lo establecido en
la presente Ley se declarard nulo, al demostrar ¢l arrendatario ¢ am-.ndamia la
existencia de una relacién arrendaticia de vivienda. Sin menoscabo dp perjudicar
1a antigiiedad en In relacién, Los arrendadores que incurran ¢n la fahl“-esnblecid.l
en esté atticulo serdn samcionados de conformidad con lo establgcido en la
presente Ley. .

Capitulo I
De Ias viviendas estudiantiles

Del registro como.arrendador
de vivienda estudiannil

Articulo 59. Toda persona natural o juridica que ofrezca vivienda en alquiler
para ¢l uso estudiantil, deberd estar registrado como arrendador de vivienda
estudiantil, ante la Superintendencia Nacional de Arrendamiente de Viiviendas.

La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Viviends deberd disefiar una
politica de beneficios, dirigidos a promover ¢l amendamiento de vivienda
estudiantil, debiendo realizar convenios con organizaciones sociales,
instituciones publicas, privadas y personas naturales o juridicas, en satisfaccios
al derecho de una vivienda digna y adecuada para los estudiantes. .

De las condiciones de habitabilidad

Articulo 60. La vivienda estudiantil deberd contar con espacios dignos de
habitabilidad, necesarios para el estudio, desarrollo integral en ammonia y el
esparcimiento del estudiante, que permita satisfacer sus necesidades bisicas tales
como: la cocine para la alimentacion, sanitario para el aseo personal, el
dormitorio para el degcanso, entre otros, debiendo estar garantizada la privacidad
del estudiante por parte del arrendador de vivienda estudiantil,

De la convivencic

Articulo 61. La convivencia en la vivienda estudianti] serd establecida mediante
normas intemas, definidas por el acuerdo entre el amrendador y los| estudiante:
arrendatarios o arrendatarias, sin atentar ¢l principio de respeto mutuo y de
convivencia, pudiendo participar los consejos comunales o consejos sstudiantiles
y ias organizaciones protectoras de los derechos de los estudiantes, debiendc

dicha normativa ser homologada por la Superintendencia Nacional G
Arrendamiento de Vivienda, una vez acordada.

Las normas de convivencia serdn elaboradas y deberdn estar suscritas sobre L
base del contrato de arrendamiento, y actualizadas para mejorarlas anualmente
a solicimud de los estudiantes arrendatarios, arrendatarias o el arrendador, cuandc
asi lo consideren por mutuo acuerdo o cuando sea expresada la necesidad d
modificacion por una de lag partes. En caso del incumplimiento de algunas de la:

partes, se exigird el cumplimiento ante ja Superintendencia bi‘acionnl &
Arrendamiento de Vivienda.

Derechos de los estudiantes
arrendatarios o axrendataria:

Articulo 62. Son derechos irrenunciables de los estudiantes arréndatarios
arrendatanas:

i. Ei uso, goce y disfrute de las 4reas comunes, asi como de lps scr\ficicr
bisicos con los que cuente el inmueble sobre ef cual se constituyé la viviend
estudiantil,

2. El respeto a la privacidad, integridad, salud fisica y psicologica de lo
estudiantes arrendatarios ¢ arrendatarias, por parte del arrendador de viviend
estudiantil.

3. El libre desenvolvimicato de la personalidad y la utilizacidn del hempe, lo
cuales no podrin ser restringidos a causa del horario de entrada, salida
permnanencia en la vivienda estudiantil, sin que ello implique ¢l mehoscabo d
las normas de convivencia establecidas, !
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4, Cualquier otro inherente a las personas, establecidos por el' ordenamiento
juridico vigente y los tratados intérnacionales firmados y ratificades por la
Rapiblica.

' Deberes de los estudiantes
arrendatarios o arrendatarias

Articulo 63. Son deberes. de los estudiantes arrendatarios 0_arrenda:aﬁas, en base
al principio de respeto mutuo y convivencia:

1. Conocer, respetar y cumplir las normas de convivencia en la vivienda
estudiantil.
2. Cuidar y colaborar con ¢l mantenimien.. Jel bizen estado de los espacios de la
vivienda estudiantil.
1. El respeto a la intimidad y privacidad del arrendador o arrendadora y su
familia. .
Los contratos de arrendamiento para vivienda estudiantil

Articulo 64, Los contratos de arrendamiento para estudi.aqtes de vivienda
estudiantil, deberan tomar en consideracitn el tiempo de duracion del programa
de estudio.

Del espacio del dormitorio individual o colectivo
Articulo 65. En relacion al arrendamiento de vivienda estudianti], €] espacio

fisico sobre el cual se constituye el dormitorio individual deberd tener como -

minimo nueve metros cuadrados (9m”), dimensidn considerada s los efectos de
esta Ley como necesaria para el desarrollo integral y progresivo durante la
formacidn del estudiante.

El dormitorio colectivo de la vivienda estdiantil, deberd tener como minimo_

seis metros cuadrados (6m®) por cada estudiante arrendatario o arrendataria.

Capiwio IV
Pe los choones v su fijacion

De la competencia
Axticalo 66. Es conspetencia de le Supssiatendencia Nacional de Arrendamicnto
de Vivienda, 1a fjacién del camon de asrendantiento de los inmuebles regulados
por la presente Ley.

De la oportunidad para
la cancelacién del canon

Articulo 67. El pago del canon de amrendamiento sera mensual y habra de
efectuarse dentro de los primeros cinco dias'hibiles al vencimiento de cada mes.

En ningin caso podrd el arrendador exigir el pago anticipado de canones de
arrendamiento.

Del procedimiento para la cancelacion del
canon de arrendamiento de vivienda

Articnlo 68. El pago se efectuaré en una cuenta cofriente, en una institucién
bancana que debe abrir el arrendador para tal fin, la cual no podra ser clausurada
durante la relacion arrendaticia.

No se considerard en morosidad al amendatario o arrendataria cuando el
arrendador haya clausurado la cuenta corriente y éste no podrd demandar la falta
de pago, asi mismo, ne pedrd solicitarle al arrendatario o arrendataria el-
cumnplimiento de sus obligaciones, hasta que se abra nuevamente la cuenta

corriente y ¢l pago se realizari desde cl momento en que &s1a se encuenire
operativa.

Del recibo de pago

Articulo 69. El amrendador queda obligado a entregar al amrendataric o
arrendstania un recibo de pago, salvo gue sc hubiera pactado que éste se realice
mediante procedimicnto que acredite el efectivo cumplimiento de la obligacién
de pago por el arrendatario o arrendataria. El recibo o documento acreditativo
que lo sustibwya, debesd coatener separadamente las cantidades abonadas por los
distintos comcepsas de [os que se componga la totalidad del pago, y
especificamente ol cagon ca vigor.

. Presupuestos para la clausura
de la cuenta corriente

Articule 70, El arrendader pedsi claususar la cuenta corriente indicada en el
articulo 68 cuando:

1. Se haya wermiasdo la relacibn arrendaticia.

2. Se hawa declasado con Mgar el desalojo del inmueble por cualesquiera de las
causales ecolablecidas en la presente Ley y la decisién haya quedade
definitivamnente firme.

De ia no comparecencia o ne
identificacion del arrendador

Artiondo 71. En les casos de relaciones amendaticias en las cuales ¢l amrendador
N0 COmparezca, © no se encuentre identificado, la Superintendencia Nacional de

Arrendamiento de Vivienda y ¢l areaddtario o amrendataria suscribirin el
acuerdo establecido en ¢l ariculo 68, a favor del propietario o herederos del
inmueble, micntras éstos comparecen, salvo las excepciones que estabiezca la
lcyopormncqamdemiaym.mwgaadmpmdmmdel
depésimdclpagodelmmdemmm,sa'inenﬁmciéndelhndod:
Proteccién al hquiline o laguilizs y ol Fequelio Arrendador.

De las cuentas clausuradas por

intervencion o investigacion

Articelo 72, Cuando un amendatario o amendataria deposite los pagos

correspondientes &l canon y 8 las otras obligaciones contraidas, en una cuenta

que haya sido clausureda por uma intervencién finagciera de la entidad bancaria o

por alguna investigacién judicial, debert uotificar de esta situacion, cn un lapso

de treinta dias hsbiles, a la Superiotemsdencia Nacional de Arrendamiento de

Vivienda, para que éstn dispengs 1o conduceats y ¢ urendatario o arrendataria
pueda cmaplir con su cWligasida de pago.

Detarminacién del citlculo del justo valor

Articulo 73. Para la dotemminacién del valer del inmueble {VI), la
Supérintendeacia Naciesad de Asvendamicato de Vivienda deberd utilizar los
dmmmumumm.mmoamlqui«om,
en fuacién de mgjecar 1 foumnle que se eswgblezca a favor del justo valor y la
garentia de los fines supremos en matesia de arcadumiento cstablecidos en esta
Ley.

1. Valordemaiu’ﬁn.
2. Dimeasionss del inmncbic.

3. Valor de depreciacidn.
4. Vulnersbilidad sismica.

5. Rogién grogeéfica.
" Del valor de reposicidn

Articule 74. A les cfectos del articulo anterior, el valor de reposicion serd aquel
determinado por el valer de censwuccién em la actalidad, el cual serd fijado
anualmente per of Mimistesio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y bébitat; dicho valor deberd ser expresado en bolivares por metro
cuadrado. A tal efecto, 1a detenminacién del costo en belivares estari en
concordancia con las politicas nacionales que garanticen un costo real, segtin las
regulaciones que ¢l Estado establezcs, contrarrestando la  especulacién
econdmica y gasamtizando el pleno derecho a la vivienda de toda la poblacién.

El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
hébitat emitird una tabla cen los tipos de vivieads, segin aspectos constructivos
que tomardn en cuemta Su estructura, paredes, techo, piso, instalaciones
sanitarias, instalacisnes eldctricas, instalaciones mecénicas, aguas servidas,
puertas, ventanas y cuabsguuer otro detalle que distinga al inmueble. Sobre dicha
tabla se establecesin los elementos cieptificos referidos en el articulo anterior
para la determinacién del valor del immueble y la fijacién del canon de
arrendamiento, .

Del porcentaje de depreciacion del inmueble

Articulo 75. E! porcentaje de depreciacién del inmuebic cstara basado en
relacidn con la vida Gtk def inmueble, de acuerdo 2 su uso, calidad, condiciones
de mantenimiento y estado de conservacion. '

.De la rehabilitacion integral del inmueble -

Articudo 76. En los casos que se realice una rebabilitacion integral del inmueble,
que incluya la refaccién de la estructura; ésta.deberd tener una cuantia econdmica
de dicha obra superior al ochenta por ciento (80%), que supondria realizar la
construccidn del ipmneble en su totatidad, en la actualidad y que, ademas, sus
caracteristicas constructivas perrmitan suponer que en uso, funcién y condiciones
de construcciér sc¢ ha aleanzado una sitnacién equivalente a su primer estado de
vida, Para el cilculo del percentaje de depreciacion del inmueble, se tomara en
cuenta, &2 los fines de la antighedad del inmueble, la fecha a partir de la
rehabilitacién integrad del mismo. :

De la fijacion del canon

Articulo 77. La fgacién de los cénomes de arrendsmiento de los inmuebles
indicados en ¢l amfcwle 1 dc la preseate Ley, estard basada en una banda entre ¢l
tres por cienso (3%) y ¢l einco per ciento (5%) de rentabilidad anual sobr): el
valor del inmuebic detesinable segin el tipo de asrendador, el cual.sera fijado
anualments & mavés de resolucién de la Superintendencia Nacional de
Arrendamiente de Vivieada. i

,E! Ejecutivo Nacienal podrdé modificar los porcentajes de  reatabilidad

establecidos en este asticulo, cuando asi jo determinen razones de interés piblico
o social. :

" Férmula para la fijacion del canon

Articulo 78. Obteaido ¢l valor del inmuebls de conformidad a lo establecide en
los articulos precedemtes, s¢ debe aplicar la  siguiemte férmmla:
CA = (VI12)x %RA
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En doade:
1. CA = valer del canen de arrendamiento.

2. VI= valer del mmushle, de acuesdo a lo establecido en cl articulo 73 de la
preseate Ley.

3. % RA= el possentaje de rentabilidad apual de acuerdo a lo establecido en ¢l
articulo 77 de b preseate Ley.

Seccibn prisoers: precedimiento para la Gfacibn ¥ revisién del canon
Procedimiento para la fifacion del canon

Articwle 79, La fisacién del cabon se hard a imstancia de parte, mediante
solicitud eserta, o de olisio. En el ase que sea de oficio, la Superintendencia
Nacional de Asrendomissio de Vivieada ordenard la apertura del procedimiento
y notificard a las pastes cuyos desechos subjetivos o intereses legitimos,
personales y directos padiesen resuitar afectados,

De la solicitud a parte interesada

Articnlo 80. Presentada la solicitud esemita pasa la fijacidn def canon de
arrendamiento, la Supermicadencia Nacienal de Asendamiento de Vivienda la
admdtird demro de los wes dias hibies siguientes, si cumple con todos los
requisios cowablectdos ea el asticulo 81 de la presemte Ley; si la solicitpd
presentare defectos u omisiones se notificard al nteresado para que las mismas
sean subsanadas o cosregidas dentro de los quimce dias calendarios siguientes,
contados a partir de su netificacién, sin peuicio que el interesado presente ume
nueva sohicitad. Si los defectes 1 omisienes fueten subsanadas, se le dard curso a’
ia solicitud. La desisn que nieguc la admision de la solicitud, debera ser
mobvada y contra ella se podsd interponer el recurso contencioso administrativo

correspondiente, demtro de los sesenta dias calendario siguientes a ja notificacidn
del acto administrative denegaterio,

" Del contenido de Ia solicitud
Articule 81, El escrto de la selicitud deberd indicar:
1. Ei ;Srgano al cual esta dingido.
2. La identificagién del interesado v, en su caso, de la persona que actie como
SU represeniapge con expresién de los nombres y apellidos, domicilio,

nacionakidad, estade civil, profesién y nimero de la cédula de identidad o
pasaporte.

3. Ladireccién del tugar dende se harén las notificaciones pertinentes.

- Los heches, razones y pedimentos correspondientes, expresando con toda
claridad la mavesia ohjeto de la solicitud.

3. Referenciz a los anewos que 1o acompafian, si tal es el caso.

6. Datos del inrmueble.

- Cualesquiera otras circumstancias que exijan las normas legales o
Tregiamentarias.

8. La firmna de los interesados.

De la notificacién

Articulo 82, Una vez admitida la solicitud, s notificara a los interesados que se
le da inicio a la fijacidn del camen comespeadients; a tal efecto, la
Superintendencia Nacienat de Asrendamisato de Vivienda, en un lapso de veinte

dias calendarie, deberd detenminar el valor del canon cumpliendo con lo indicado
en ios articulos de Ia presente Ley.

Cuando se solicie la Gijacién del canon de amendamientc de una porcibén de un
inmueble, cuyo vabor hublese sido detemminado por la Superintendencia Nacional
de Amendamiento de Vivienda en fesha no anterior de un afio a la solicitud. no
se procederd a una nueva detesmuinacidn del valor, sino que se aplicard sobre ja
parte proporcional que corresponda a la porcidn cuya regulacién se solicite.

Revision de los canones de arrendamiento

Articulo 83. Los cdmones de arrepdamiento de los inmuebles sujetos a
regulacion per la ley, serdn revisades por la Superintendencia Nacional de
Armrendamiento de Vivienda, a instancia de cualesquiera de los interesados en los
£asos siguientes:

1. Cuando h..vere framscurmido un afio después de cada fijacidn del canon de

arrendammicato maXime mensual, efectuada y notificada a los interesados por
el drgaae admintstrativo @ jurisdiccional cempetente.

2. Cuando se cambie, tota! o parcialmente, ¢l'uso o destino para el cual fue
arrendado el inmueble.

3. Cuando ¢ amendader haya ejecutado en ¢l inmueble, dentro del plazo
indicado en ¢l numeral | del psesente articulo, mejoras cuyo costo excedan
del veinte per cierto (2094) del valor del inmueble.

En el caso contemplado en ¢l numeral 1 de este articulo, los interesados podrin
pedir la revision hasta con sesenta dfas de anticipacién al vencimiento del
término fijade en dicho pumeral.

uwwdewod:vmnume
Md@-awmwammmmm
interesado solioimwe la pegulacién, podsd de oficio iniciar ¢l procedimicnto
correspondiente, imstouir y decidir 1os ¢a505 que a su juicio considere necesarios,
a costa del propisesie Y sin perjuicie de la aphicacion de ias sanciones a que
hubiere ngar.

Capigalp V
Behwd&mdnﬁm:mmmm

Estimudo al arrendoamiento al sector
privado de la construccion

Artisule Bi. Com ol ahjato de estimular la pasticipacion de la iniciativa privada
en Ia consrucchim de wiicadns, las empeeses ceastructoras de desarrolios
Mkﬁmm,mmmmeu@
viviendes pasa ¢l ssmeslasiiento. Ese poscentaje sersd fiado mediante resolucico
del Ministerico del Pesler Ropalar con sompetencia on materia de vivieada y
hébitat. R

Las viviendas mmicadss en este articulo, deberin cumplir con las mismas
caracteristicas y epecificaciones técnicas.

Del 'conprami.ro del sector
privado de la construccion

Articule 35. Las emapeesas censtruoteras deberin, previo imicio del proyecto de
la constraceién de wiviendas, notificar ¢ infarmar ai Misisterio el Poder Popular
con competencia on materia de viviesda y hdbitat, y 2 1z alcaldia
correspomdicaic, 1 camtidad de viviendas a constnur, asi como determinar el
tiempo estipuiade para la construccién de las mismas.

Queda cxpresameomse egtablecido que sin la carta aval del Ministerio del Poder

Popular con compesencia e matesia de vivienda y hibitat, no podra dar inicio a
la obra.

De la asignacion del inmueble a arrendar

Articulo 86. Es posestad del Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de viviods y hdbitat, designar los immuebles a amendar en los
desarrolios habitacienales indicados en el articulo 84 de la presente Ley.

La desigaaciém &= los inmwebles indicades en el presente articulo, debe
realizarse en ¢l manco de las prioridades saciales establecidas por el Ministerio
del Poder Popular com competencia en materia de vivienda y hibitat.

De los costos de construccion

Ardculo 87. Los ceebos de construccidn, a efectos de fijar el canon de -
arrendamiento de Ias unidades habitacionales a ser arrendadas, serdn los que
determine ¢| Mamisterio del Poder Popular con competencia en materia de
vivicoda y hibitat.

De la venta por antigiiedad en el arrendamienio

Articide 38. En aguelas inmuebles construidos, segin o referido en el articulo
84 de la presente Ley, se garantiza que o] arrendatario o arrendataria y su grupo
familiar, no pasen meis de diez afios en cendicién de arrendatario o arrendataria.
Por lo tanto, al cxmplir disz afios de comswuccidn, los propistarios tendrén ¢
compromiso de ofierter la venia al arreadatanc o arremdataria que esté ocupando
el inmucbie, y ol poecio de venta serd el gae se determine conforme lo establezca
la Superitendencia Nacieual de Arcndamisnto de Vivienda.

Capitulo V1
Be la preferencia arrendaticia

De la preferencia arrendaticia

Articalo $9. Todo mmmacblec que se mantenga en condiciopes de arrendamiento,
al vencimicato del plagc del comwmsio de wrendimienio sobre  inmucbics
destinades a vivimmia, ol asrendatorio 0 asendeinms tendri derecho preferente a
seguir ocupando ¢l imemmeblc on ias mismas condiciones, con preferencia a
cualquier tescero gme protcada arvendar ol immweble; siempre y cnando esté
solveate e ¢l page de lo¢ cinones de arresdacsiento y haya cumplido con las
demis obligacienes dexwvadas del cantrato ¥ de las leyes. Lo referente al canon
de arrendanmiento scgssini por lo establecido ea la presente Ley.

El arrendador que imcumipla ssta dispasiciéa estard obligado a indemnizar al
arrendatario 0 ssemdatarie con ¢l equivalente al valor de cien Unidades
Tributarias {160 UF.X.) per cada mes que permanezca de forma indebida fuera de
la vivienda

Del ejercicio de la preferencia arrendaticia

Articnlo 99. El desecho d= proferencia arsendaticia, establecido en eliartculo 88
de 12 presente Ley, wesi potcstativo para el aremdatario o arrendataria y de
obligatorio cumplementc para el wvendador; a tal efecto, el arrendatario o
arrendatania que o desee disfruter de este derecho, debera manifestar su
voluntad al asrcadader mediestc decuments awténtico, con por 1o menos treinta
dias antes del wemcEmiento del comtrato, ¢l cual deberd presentar ante la
Superinieadencin Nacions] de Arendamiento de Vivieada,
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Capitulo VH Del procedimiento administrative
De los desalojos previo a la instarnipia Jjudictal

Causas para el desalojo

Articulo 91. 8élo procederd el deselojp de un inmueble bajo contrate de
arrendamiento, cuando la accién se fundamente en cualquiera de las siguientes
causales;

I En inmuebles destinados a vivienda, que el arrendatario o arrendataria haya
dejado de pager cuatgo cinenes de arrendamiento sin causa justificada, de
acuerdo a los criteios defindos por la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, para tal fin. :

2. Enla necesidad justificada que tenga el propietaric o propietaria de ocupar el
inmueble, ¢ aigano de sus parientes comsanguineos hasta del segundo grado.

3. En el hecho que ¢l arrendstario o arrendataria haya destinado ¢l inmueble a
usos deshonestos, indebides o en contravencion a la conformidad de use
concedida por las aworidades municipales, la comuna o el consejo comunal
respectivos, ¢ por el hecho de que el amendatario o arrendataria haya
cambiado el use o destine que para el previd.

4. Que el arrendatario ¢ arrendataria haya ocasionado al inmueble deteriorcs
mayores que los provenientes del uso normal del inmueble, o efectuado
reformas no autorizadas por el arrendador. '

5. Que el amendatario o amendataria haya incurtido en la violacién o
incumplimsientc de las dispositiones de la normativa que regule la
convivencia ciudadana, dictada por las autoridades competentes y por 2l
Comiié Multifamiliar de Gestion.

Paragrafo inico. En el caso de desalojo establecido en el numeral 2, el
arrendador debera demostrarlo por medic de prueba contundente ante la
autoridad administrativa y judicial. Comprobada la filiacidn, declarard que el
inimueble no serd destmado al arrendamiento por un periodo de tres afios. Ej
arrendador notificara al arrendatario o arendataria con por 10 menos noventa
dias continuos a la finalizacién del contrato. En case de contravencién sera
sancionado segin lo establecido en la presente Ley, teniendo que restitnir al
arrendatario ¢ arrendataria en el inmueble.

Queda a salvo el ejercicie de las acciones judiciales que correspondan por owras
causales distintas a las previstas en el presente articulo, o en el derecho comun.

Demanda por falta de pago

Articulo 92. El arrendatario o amendataria que sea demandado o demandada por
la primera cawsal del amiculo anterior, y que luego de agotada la via
administrativa y la judicial se determine que la causa de la falta de Pago es
enteraments imputable al arrendatario o arrendataria, perderd en forma inmediata
todos los derechos consagrades en esta Ley.

La demanda se hard conforme a lo establecido en la presente Ley, a tal efecto,
probada la insolvencia del amrendatario o arrendataria, éste o ésta podra llegar a
una conciliacién con el propietario ¢ arrendador, mediante acta suscrita ante e}
drgano administrativo competente. Dicho PAgo no 52 tendrd como exlemporaneo.

Inkabitabilidad del inmueble

Articulo 93, Cuando ¢l desalojo forzoso deba efectuarse por habersé declarado
por los drganos competentes la inhabitabilidad del inmueble, la autoridad a la
cual correspenda la ¢jecucién deberd remitir de manera urgente a la
Superintendenciz Nacional de Arrendamiento de Vivienda, la solicitud de
ubicacidn del afsetado o afectada y su farpilia en un refugio temporal, en una
vivienda temporal o en una vivieada digna definitiva.

TITULO I
DEL PROCERIVEENTO PREVIO A LAS DEMANDAS

Capitulo I
Del procedimiento previo a las demandas

Procedimiento previo a las demandas

Artienlo 94. Previo a las demandas por desalojo, cumplimiento o resolucion de
un contrate de arcendazmients, reintegro de sobrealquileres, preferencia ofestiva,
retracto legal amendaticio y demds acciones derivadas de relaciones arrendaticias
sobre inmuebies destinados a vivienda, asi cemo a todo procesoien el cual
pudiera resultar una decisién judicial cuya practica material comporte la pérdida
de la posesién o teneacia de un inmueble destinado a vivienda, h?bitacién o
pensidn, ¢l amerdador del inmusble que pretendiere la demanda deberd tramitar,
por ante la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vlivicnda, el
procedimiento descrito en los articulos subsiguientes. ’

Inicio

Articulo 95. E! intsresado deberd comsignar solicitud escrite, debidamente
motivada y deeumesmtada, per ante la Superintendencia Nacioaal de
Arrendamiento de Vivienda, en la cual expondrs los motivos que le asisten para
solicitar la restisucién de la situacién juridica afectada.

Articulo 96, Previo a las demandas judiciales por desalojo, cumélimienm o
resolucion de un contate de arrendamicnto, preferencia ofertiva, retractd legal
arrendaticio y demids acciones detivadas de relaciones amrendaticias; el
procedimientc administrativo que sera aplicado es e establecdo en el
Dgcreto N° 8.190 cor Rango, Valor y Fuerza de Ley Contra el Desalojo y la
Desocupacion Arbwraria de Viviendas, descrito en los articulos 7 al 10.

TITULO IV
DEL PROCEPIMIENTO JUDICIAL

Capitulo X
De las demandas

Garantia del derecho a la defensa

Articulo 97. Cuando alguna de las partes, conforme a io establecido en el
capitulo anterior, optare por acudir a los drganos jurisdiccionales, el juez o jueza
cormpetente se asegurara de que ¢! demandado cuente con asistencia o
representacion juridica durante todo el procese. Si diche sujeto manifestare la
imposibilidad de proveérsela por medios propios, el juez o jueza suspendera ef
proceso a los fines de la notificacién a la Defensa Publica, para que’se designe
un defensor o defensora, el cual comparecera al quinto dia de despacho al que se
deje constancia en autos de su notificacion; de igual forma procederd cuando el
defensor designado o defensora designada deba ser sustituido o sustituida..

De las demandas

Articulo 98. Las demandas por desalojo, cumplimiento o reselucién ge contrato
de arrendamiento, reintegeo de sobrealquileres, preferencia ofertiva, preferencia
arrendaticia, retracto legal arrendaticio, arrendamientos ilicitos y cualquier otra
accién derivada de una relacidn arrendaticia sobre inmuebles destinados a
vivienda, babitacidn o pemsién, se sustanciatin y sentenciaran conforme a las
disposiciones establecidas en el procedimiento oral contenido en Ia presente Ley,
independientemente de su cuantia, y supletoriamente se aplicardn las

dispasiciones relativas al juicio oral establecidas en el Codigo de Procedimiento
Civil.

Naturaleza y principios del procedimiento orel

Articulo 99, El procedimiento -arrendaticic es de naturaleza, oral; en
¢onsecuencia los principios procesales de brevedad, celeridad, "economia,
gratwidad, publicidad, concentracién, inmediacién, oralidad y .valoracidn
probatoria segiin 1a sana critica, serin de aplicacidn preferente en su desamollo.
Del inicio
Articido 100, El procedimiento se inicia por demanda escrita, que debe lienar
los requisitos exigidos en el Codige de Procedimiento Civil para el juicio
ordinario. Al libelo se deben acompafiar todas las pruebas documentales de que
s¢ disponga, asi como indicar si se presentarin oportunamente tesumoniales gque

participaran en el proceso. Las prusbas podrdn promoverse con el libelo y hasta
el lapso probatornio.

Admision de la demanda y despacho saneador

Articulo 101. E! Tribunal se pronunciatd sobre la admisién d= la demanda
deatro de los res dias de despacho siguientes a la recepcién dei libelo y sus
recaudos. En el auto de admision, el Tribunal sefialars a la parte actora los vicios
de forma que pudiere detectar y ordenaré sus correcciones, los cuales deberdn ser
subsanados dentre de los tres dias de despacho siguientes; una vez realizadas las
mismas, fjard el dia y la hora de ia audiencia de mediacion, la cual se celebrara
al quinto dia de despacho siguiente, contado a partir de la fecha en que conste en

autos la citacién del demandado, concediendo el término de la distancia si fuere
el caso.

La audiencia serd oral, piblica y presidida por e} juez o jueza, con la asistencia
obligatoria de las partes o sus apoderados o apoderadas, De cada audiencia se
levantard un acta en la cual deberd comstar lo ocurrido, conforme a las
previsiones contenidas en ¢l articulo 18% del Cédigo de Procedimiento Civil.

De! litisconsorcio

Articulo 102. Cuando en la audiencia de mediacion, se esté en presencia de un
litisconsorcio activo o pasivo, las partes o en su defecto el juez o
Jueza, nombrard una representacién ne mayor de dos personas por litisconsorcio,
a los fines de mediar y conciliar 1as posiciones de las mismas.

Capitulo H
Be la andiencia de mediacién y la sustanciacién

De la mediacion

Articulo 103. La audiencia de mediacion serd en forma orai, publica y presidida
personalmente por el juez o jueza, con la agjstencia obligatoria de las partss o sus
apoderados o spoderadas. Esta audiencia tendré como finalidad mediar y
conciliar las posicienes de las partes, tratando con ia mayor diligencia que éstas
pongan fin a la comtreversia, a través de los medios de autocomposicion
procesal,
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El juez o jueza daré por conchuido ¢l proceso, medianic sentencia en ferma orzal
que dictard de inmmediato, bomologande el acuerdo el cual reducira en acta
motivada y tendsd eficete de cosa juzgada

Las opiniones gue emnta ¢l juez 0 juees &b la audiencia de mediacion, no podrin
ser consideradas gomo causales 3

Prorroga de la audiencia

Articule M. El juez o jueza pedra prolengar 1a audiencia de mediacion hasta
agotar el debate, pudiendo fijar hasta dos auevas audiencias dentro de los quince
dias continwes sigaicmtes, contados a partir de la celebracién de la primera
audiencia. i

La no comparecencia de cualquiera de las partes a las audiencias
complementarias, producird los mismos efectos sefialados para {a no
comparecencia a la andiencia de mediacidn.

No comparecencia a lo
audiencia de mediacién

Articulo 106, Si ¢l demandante no comparece a Ia audiencia de mediacion se
considerari desismdo ¢l procedimiento, termimando - ¢l procesc mediante
sentencia oral que s¢ reducirh en un acta wotivada, la cual deberd publicarse en
la misma fecha. Contra esta decisién ¢] demandante podré, dentro de los cinco
dias de despacho siguiestes, apslar por ante ¢l Tribunal que conoce de la causa;
¢l recurso se oird eu ambos efectos. La no comparecencia del demandsdo 2 la
audiencia de mediacién 2o causard efecto alguno, continuando ¢l procego con la
contestacion de la demanda. El desistimicuto del procedimiento solamente
extingue la instaseia, pere ¢l demaadante uo podri volver a proponer la gemanda
antes que transcusraa Boveata dias continuos, contados a partir de la fechq en que
la sentencia haya quedado defnitivarnente firme. .

De la apelacion a la sentencia
de la audiencia de mediacion

Articulo ¥06. El Tribunal Superior fijard la hora al tercer dia de despacho
siguisute al recibo del expediente, para la realizacién de la audiencia con la
preseacia de las partes, quienos- podsin- presentar las pruebas admisibles en esta
instancia y decidifé en esa misma oporsamidad. Contra esta decision, no se oird

recurso alguno.
Infruchiosidad de la audiencia de mediacion

r
Artcule 107. Concluida la audiencia de mediacién, sin que se haya alcapzado
un acuerdo, el demaadado deberd, dentro de los diez dias de despacho siguientes,
dar contestacidn 2 la demamda determinando con claridad cusles de los heghos
invocados en la demands admite. 4w giertos y cuales niega o rechaga,

expresando asi misme los heches o fundamentes de su defensa, asi como-

promover las cuestiones previas, excepeiones, defensas perentorias, intervencion
de terceros y la pretensién de recorvencién.

A la contestacion, se deberd acompaiiar toda la prueba documental de que se
disponga, a menos que se trate de hechos que comsten en documentos que se
hallen en entes péblicos y se haya indicado la oficina o e} lugar donde se
encuentran y los datos referenciales de que disponga, asi como indidar si
presentara prueba testimonial que readird declaracién en la audiencia de juicio,
la cus puede promoverse von el escrito de contestacién y basta el lapso de
promocién de pruebas establecido en este procedimiento; en todo caso se
evacuardn en la audiencia de juicio,

Efectos de la no contestacion

Articulo 108. 8; el demnandado no diere contestacién a la demanda dentro de los
plazos establecidos en el ariculo anterier, no promoviera pruebas y la accion no
fuera coniraria a desecho, se aplicardn los efectes establecidos en el articulo 362
del Cadigo de Procedimjento Civil; el Tribunal procederd a sentenciar la causa
dentro de los cinco dias de despacho siguientes, aternéndose a la confesién
presunta. :

El demandado podrd promover las pruebas que e favorezcan, en el plazo de
ocho dias de despacho siguientes a ]a oportunidad de la contestacién omitida, en
caso de promoverse pruebas, las misrmas se evacuarin en ¢l lapse probatorie
establecido en este prosedimiento.

De las cuestiones previas

Articulo 308 En la cemtestacion de fa demanda, el demandado podré oponer
comuntamente todas las cuéstenes previas que considere pertinentes,
establecidas exr ol articulo 346 dol Cédigo de Procedimiento Civil, las cuales
serdn decididas y suskanciadas comfetme al procedimiento establecido en el
Capitulo [T, Titale 1 del Libro ¥ del Cédige de Procedimiento Civil.

De ejercer las partes e recurso de regulacién de la jurisdiccion o de la
competencia contra la decisidn que se haya psonunciado sobre las mismas, se
tramitardn en cuademo separado y el proceso continuaré su curso hasta llegar al
estade de sentencia, em cuyo estado se suspenderd hasta que conste en autos la
decisién del recurso interpuesto.

De lg reconvencién

Artieuio 130. En el acto de confestacida de la demanda, ¢l demandado podrd
TEOPONET recoCvendsitn, sicmpre que ¢] Trbunal sea competente por la materia,

por la cuaniia y el preacdipiento sod sempeakic. Bl juez o jucza se propunciard
sobre 1z adsgioidn de le pecopvwenaibn shuiaao din de aberse propuesto o al dia
de despacho siguieste. Adsaitida la recommencitn, 1a contestacidn tendrd lugar
dentro de los diez dins de despacho siguientes. No se admitiré la promocién de
cuestiones previas, salvo las establecidas en los ordinales 9, 10 y 11 del articulo
346 del Cédigo de Procedimiento Civil, las que se decidirdn en la sentencia de
fondo,

Contra la negativa de la admisién de Ja reconvencidn se oird el recurso de
apelacion en un solo efecto, independientemente de su cuantia.

De la intervencion de terceros

Articulo 111. De proponer.el accionado el Hamami¢nto forzado de¢ un tercero al
proceso, el juez o jueza admitird o negard la terceria dentro de los tres dias de
despacho siguientes. Cuando ¢l juez o jueza admita la terceria, suspenderd la
causa principal por un periedo de treinta dias continuos. Vencide dicho lapso, sin
haberse logrado la citacién del tercero, la causa continuard su curso. En e] auto
de admisidn se fijard el segundo dia de despacho siguiente a la constancia en
autos de la citacién del tercero, para que éste de contestacién a la cita propucsta,

En los demds casos de intervencién voluntaria de terceros a que se refieren los
numerales 1, 2 y 3 del articulo 370 del Coddigo de Procedimiento Civil, el
Tribunal sélo admitird las tercerias si éstas fueren propuestas antes del
vencimiento del lapso de promocion de prucbas.

Contra la negativa de admisién de la terceria no se admitird recurso alguno.
Del lapso probatorio

Articulo 112, Concluido el lapso de la contestacién de la demanda o de la
reconvencion si fueze el case, dentro de los tres dias de despacho siguientes, ef
juez o jueza dictaré un auto fijendo los puntos comtrovertidos y abriré un lapso de
ocho dias de despacho pars la promocién de prucbas, tres diss de despacho.para
la oposicién y tres dias de despacho para la admisién de pruebas.

Si las partes promovieren pruebas de inspeccion judicial, experticias, informes
de terceros, pruebas cientificas y pruebas libres, el juez o jusza establecers un
lapso para la evacuacién de las mismas no mayor de wreinta dias de despacho, E}
Jjuez o jueza podrd, por causa justificads, prorrogar por una.sola vez el lapso de
evacuacién de la experticia por un plazo de tres dias de despacho.

En el caso de que se ate Unicamente de la promocion de pruebas documentales,
¢l lapso de evacuacion se reducird a diez dias de despacho.

De las pruebas documentales o
testimoniales sobrevenidas

Aftfenlo 113, Cuando zlgunz de las partes pretenda promover pruebas
documentales o testimoniales sobrevenidas 2 la interposicién de la dermanda o su
contestacion, segin el caso, deberd justificar ante el juez o jueza la pcrtinlencia,
legalidad v motivos por los cuales no lo hizo en su debida oportunidad. I_*Il juez o
jueza se pronunciard de inmediato sobre la soiicitud y, en caso de considerarias
admisibles, establecerd el momento de su evacuacidén y las valorard en Ia
oportunidad de ley.

Capitulo HI
De la audiencia de juicio

De la audiencia de juicio

Articalo 114, Al segundo dia de despacho siguiente a la finalizacion del lapso de
promocion de prueba, el juez o jueza fijard por auto expresa, el dia y la hora para
la celebracién de la audiencia de juicio, la cual deberd efectuarse dentro de un
plazo no mayor a cinco dias de despacho, El juez o jueza exigir la presencia de
los pentos de ser necesario.

Comparecencia en ia audiencia de juicio

Articulo 115, En el dfa ¥ la hora fi{ados para la realizacién de la audiencia de
juicio, deberdn concurrit las partes o sus apoderados o apaderadas, quienes
expondrin oralmente los slegatos contenidos en la demanda y en su
contestacion, y no podrd ya admitirse la alegacién de nuevos hechos. Si ninguna
de las partes compareciere a la audiencia, el proceso se extinguira y asi lo hara
constar el juez o jueza, en acta que inmediatamente levantars al efecto.

Presentacion de una sola de las partes

Articulo 116. Si solamente concurre una de las partes, se oird su exposicién oral
¥ se evacuarén las pruebas que le hayan sido admitidas, pero no se evacuarén las
pruchas de la parte ausente, sin perjuicio de que la parte presente solicite fa
evacuacidn o valotacion de una prueba conforine al principic de la comunidad de
la prueba.

Recurso de apelacidn por extincion del procedimiento

Articule 117. Si no compareciere la parte demandante se entenderd que desiste
de la accibn; en este caso, el juez o jueza dictarh un auto en forma oral, ¢l cual
Teducird en un acta motivada que se agregara al expediente. Contra ésta decisién
podré e] demandante apelar en ambos efectos, por ante ¢l Tribunal que conoce de
la causa dentro de los tres dias de despacho siguientes,
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3i fuere el demandado quien 2o comparesiere a la audiencia de juicid, s tendrd
por confeso con relaciéa a los hechos plantsados per Ia parte sctora, en cuanto
sca procedente én dereche la peticin del demaudante, sentenciando Ja causa en
forma oral cen base a dichs coafesién; scatencia que serd reducida en forma
escrita, £n la misma sudiencia de juicio. El demandado podri apelar Ja decision
en ambos efectos, denwo del lapso de tres dias de despacho siguientss, contados
a partir de la publicacién del fafo.

En las situsciencs amtesosmente refcridas, serin consideradas como causag
justificadas de la incomparecencia de las partes el caso fortuito o fuerza mayor,
comprobable 2 crerio del Tribumal, '

En los cases de apelacién, ¢l Tribunal Superior respectivo decidifh sobre la
misma,enﬁom;uﬂeinmdﬁ,pmhmdimciadepm,enuphpsom
mayor de ciaco dias de despacho siguientes a partir del recibo del expedicnte.
Siempre que sea admighide ol recurso de casacidén contra dichas decisiones,
independientemente de la cuantia. '

Dela.spmd:d.rym?mmcién

Articulo 118, La sudiensia serd presidida por ol juez o jueza, quica dispondré de
todas las facultades discipiitarias para ascguwar su major celebracién.

mdmludepusdchspm,uwuuinhspruiaumhifmquc
deteminzeljuzojun,emmdomlu‘dddmmz.&hmdm
de juicio no se pemnitiad 4 lac pariss la peeseatacién ni la lectura de eseritos,

salvo que se ate de alguas proeba existente en aios, & cuyo tenor debs referitse
12 exposicida osal.

En este acto, las pames presemtacin los teatigos que hubieren promovida con el
libelo © la contestaciéa de la demands, o hasts ol lapso de promociéa de prucha,
tstos deberin compasecer sini mevesidad do mowficacidn, 1 menos qur of
promovente la sekicitc owpsegamcnte. Los teetigos ¥ los peritos podrin ser
interrogades por 1as pastcs y per ef jucz o jusga, )

Simhmmcmmkhspm,aeoﬁmwedﬁbnon!yséevmi;
las prucbas que lc hayas sido admitidas, pero no se evacuarkn las prucbas de la

parte susente, sin pegjiitio de que la paste preseme solicite la evacuacién o

valoracién de una prusba conforme al principio de la comunidad de Ia prucba.

Observaciones de las pruebas

Articulo 119, Evacuada la prueba de alguna de las partes, ¢l juez o jueza
concederd a la pame contrafia un tismpo breve, pam que dentro de la misma
audiencia formule las observaciones que consisere oportunas.

El juez o jucza pedri usdesar Ia evacuacién de cualquier otre prucbs que
considere necesaria para el mejor esclarecimiento de la verdad; también podrt
dar por terminados los actes de examan de testigos ¢ interrogatorio a los peritos
cuando les considere ineficiosos o impertinentes.

El juez o jueza valorard las prusbas atendéendo al principio de la sana critica.

Una vez vencidas las horas de despacho sin que hubiese terminado ¢! debate, el
juez o jueza podsd difemr en una sola aportunidad la andiencia de juigio, ia cual
se celcbrara al dia de despacho siguiente. : :

- Del fallo

Articulo 120, Concluida la sudieacia el juez o jueza se retirara por un tiempo
que no excederd de sesenta minutos. Mieniras tanto, las partes perminecerin en
la sala de audiencias.

De regreso a la sala, el jucz o jucza psonunciard su sentencia oralmente,
expresando el dispasive del fallo y upa sintesis precisa y breve de los motivos
de hecho y de derscho, la cual reducird de inmediato en un acta, expresando su
dispositiva. .

El pronunciamiento de la sentencia podrd diferirse por una sola vez, para el dia
de despacho siguieste, por causa grave, spbre la cual el juez o jueza hard
declaracidn expresa en el suto de diferimviento.

De la publicacion del fallo

Articulo 121. Den#o del Iapso de tes dias de despacho siguientes al
prosunciamienso oral de la seatencia, ¢l juez o jueza deberd en su publicacién
reproducir por escri4o et fallo completo, el cual sc agregard al expadiente dejando
constancia el secretario o secretasia del dia y hora de la publicacién. El fallo serd
redactadc en témmimes precisos y breves, sint necesidad de namatva,
transcripciones de agtas 0 documeptes que cemsten en ¢l expediente; pero
contendrd la ideotiicasién de las pastes y sus spoderados o apoderadas, los
taotivos de heoko y de desecho de la deciside, asi como [a determiinacidn del
cbjeto © la cosa sobse la cual recaiga la decisién; pudiendo ordeuar, si fuere
necesario, experticia camplemontaria del falio realizada por un solo perito
designado por ol Tobunal.

Del registro audiovisual de la audiencia

Articulo 122. La audiencia de juicio deberd ser reproducida en forma
sudiovisual, de copformidad a las previsiones contenidas en el articulo 189 del
Cbdige de Procedimicato Civil, debiendo ¢] juez o jueza remitir, junto con el

expediente, lu ciata 0 medio olectdnico de reproduccion para ¢l conocimiento
del Tribunal Supesier o del TFribumal Sugreme de Justicia.
Antciaimposiﬁ&hddzhm&mniénnﬁwismldehmdien:iy&hpodﬁ
realizarse sin estos medies, dejamde el juez o jueza constancia de esta
circunstancis en el asta de la andiencia de jaisic contentiva de la dispositiva.

Capituls IV _
Pel procelimisato oo segioda inskmeie y del recurso de casaciéa

De la apelacion
Articule 123, De la ssobemeia definitiva 5o oisi apelacién en ambos efectos,
Mka““mwﬂ@mﬁl«cm&ndz
despacho sigaientes 2 k publicasién del fatlo.

.Oida 1a speincidm, ¢l Tribwnal Supesier dash entrada al expedicnte y fijaré la

audicncia oral pasa cl tesosr dn de despacho siguienie, en ¢l cual se dictari In
sentencia definitive,

Comhmddm&muiuupdammdemmim
mummmuww-h.mmmm.y
siempee que por a cusstis dt i desuanda cain et recurmible.

Si solsmeetc ceutuses uns de las pastas, 56 oirk fu enposicién oral y se cvacuaria
las prucbas que le hapun side admisiies, peso no 3¢ evacuaria las pruchas dc la
ausente, sim pagisio de que la paske pececatc selicits la cvacuaciin o

-mamﬂMﬂM“ﬁmd‘uM

Del recurso

A:ﬁmblu&mmmwdmdem;dénmuwmph
con los exircanss cotablasidos ea ol Cédigo del Procedimiento Civil, .

TITULO VvV .
PEL REINTEGRO

Reintegro del exceso al cobro indebido

Articulo 125, En kg inmuebles sometidos a regulacion, conforme & la presente
Ley, quedard sujeto a reintegro al arvendatanio, arreadataria o arreadador todo
cuanto s¢ cobre en exceso del canon méximo establecido por la Superintendencia
Naciona] de Arrcodamiento de Vivienda, o lo cobrado por amendamientos
ilicitos, en contreposicién de las leyes y decretos existentes en la materia.

Obligacion de reintegro al cobro indebido

Articulo 126. La obligacién de reintegrar ¢l exceso dei cobro indebido,
conforme al articulo precedente, cortesponderi al arrendador o al responsable del
cobro de los sobrealquilerss, sicndo solidariamente responsable ambos, no
importando que tipo de relaciones juridicas existan entre ellos; sin perjuicio de la

. aplicacidn de las sanciones establecidas en esta Ley.

De los procedimientos para el
reintegro del cobro indebido

Artienlo 117, Las acciones paru solicitar &] reintegro del cobro indebido & que se
refiere este Titulo, s¢ intentardn y tramitarén conforme a las formalidades y
procedimientos contenidos en la presente Ley.

De la prescripcion del reclamo

Articulo 128, La accién paru reclamar el reintegro de los pagos indebidos o
sobrealquileres prescribe a los diez afios, contados a partir de fa fecha en que
baya quedado definitivamente firme la ultima fijacién del canon de
aendamiento méximo . mensual cfectusda al referido inmueble, por la
Superintendencia Nacional de Amrendamieato de Vivienda.

Resarcimiento de los pagos
indebidos o sobrealquileres

Articule 129. Los reintsgros previstos cn este Titulo, podrin ser compengsables
con loz cinones de arrendamicnto u solicited del arrendatario o arrendataria y se
considerari a éste o ¢sia cn cstado de solvémcis, cuando el importe de tal
reintegro, establecido mediante acto administrativo o sentencia definitivamente

firme, s¢a igual o superior 2 lo que le corresponda pagar por concepto de cinones
de arrendamiento, -

Las cantidades a reintograr serin objeto de intereses caloulados  la tasa pasiva
promedio de los seis principales entes finsacieros, durante la vigencia de la

telacidn arremdaticia de Jos ultimos seis meses, conforme a la informacién que
suministre ¢l Banco Central de Venezusla.

Prohibicion de exceso de cobro

Articulo 130. Queda totalraente prohibido el exceso de cobro bajo coaccién u
otras modelidades, que intenten desvirtuar &l canon de arrendamiento establecido
por la Superinteadencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda. La violacion
de las disposiciomes de este capitulo serd sancionada de conformidad con lo
previsto en esta Ley.
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TITUuLO V1
DE LA PREFERENCLA OFERTIVA Y EL RETRACTO LEGAL

- Capitulo1.
Be Ia preferencia ofertiva

De la preferencia ofertiva

Articulo 131, En caso de un acto traslative de la propiedad del inmueble, la
preferencia ofertiva es el derecho que corresponde al arrendatario o arendatania
que lo ocupa, para que se le ofrezca en venta en primer lugar y con preferencia a
cualquier tercero.

So6lo serd acreedor o acreedora a la preferencia ofertiva ¢l arrendatario o
arrendataria que se encuentre solventc en el pago de los cinones de
arrendamiento.

Requisitos para la preferencia ofertiva

Articulo 132. A los fines del ejercicio del derecho preferente individual de
oferta, el propietario debers informar al areadatario o arrendataria que ocupe el
inmueble, mediante documento auténtico, su voluntad de venderie el inmueble
expresindole su derecho de preferencia. .

Dicha comunicacién deberd indicar:

1. Precio no mayor al determinado como ¢l valor del inmueble que se fijo en el
calculo dei justo valer, establecido en la presente Ley para la fecha de la
oferta, debiendo amexar copia de la resolucion respectiva emitida por la
Superintendencia Nacional de Arrendamienth de Vivienda.

. Condiciones de veata,

. Modalidades de negosiacion. )

+ Direccién dende serb socibida vilidamente 1a respuests.

5. Documento de peapisdad del inracble.

6. Documento de condemisio o prapiedad colectiva familiar o multifamiliar,
donde te demuestre el estade del inmueble a vender.

7. Certificacién de Gravamen.

Esta notificacion debard ser cntregada persomal e inexcusablemente al
arrendatario o ameadstaria que ocupa ol inmueble, de lo contratio no surtird
efecto legal alguno.

oW

De las condiciones y modalidodes
de la negociacion

Articuio 133. En las capdiciones y modalidades de 1a oferta de venta no se podra
exigir el pago de eamtadn, ni s¢ podrd eatalilecer un plazo menor de un afio 2 los
efectos de la obloneida del crédito hipotacasio, tampoco stk exigible 1a entrega
de amas o cuslquier elro valor impatable, ono.alpmodeﬁmnvodela
COTRpravents Ceans gavamtia del cumplissiento de la obligacién.

Enlosmnmdeopahdcwmpmmnosepodﬁcoloca:cuusuhalgum
que contemple la posibilidad de resolncién unilateral por parte del propietario
oferente.

Contestacién al oferente

Artiendo 134. Una vez cumplido lo establesido en e articulo 137, el amendatario
© arendataria que ocupa ¢l inmueble deberi notificar por escrito al oferents,

dentro de los noventa das calendario signicates &l efrecimiento, su aceptacién o
rechazo,

Transcurrido este lapse sin que o] ameadatasio o srepdataria hubiere aceptadoel
ofrecimicato, dpmwmwadﬂmvmmel inraueble a
terceros, bago las micemas conditiones y medatidades del ofrecimiento de venta.

De la extincion del ofrecimiento

Articaly 135, Tromanuaide un afo, ceutadh 3 pastir de 1a fecha del rechazo o no
contestacién al ofbscumisnto de vemia, sin que se hubiese efectuado la venta a
terceros, quodasd sia efboto dichs efeecimicnte, dsbiendo ¢n consecucncia,
cursar uma nueve ofema al aweadstario o awendataria para cualquier otra
negotiacién que se pretendiere celebrar.

Toda venta a un tercero de la vivienda alquilada, sin ia debida notificacién al
arrendatario o arrendataria, a fin de que cjerza el derecho a la preferencia
ofertiva, serd nula y no serd necesario ejercer la accién judicial de nulidad,

. Del gfrecimiento por un tercero

Articalo 136, Cuando un tercero, sea persons natural o juridica, hags el
ofrecimiento de venta en nombre del propietario, deberd acreditarse como
apoderado o apoderada mediante documenio auténtico, con la fe de vida del
poderdante actualizada para la fecha de presentacién. En caso de ser persona
juridica, presentar el acta constitutiva de la empress, Gltima acta de asamblea
donde se haga la mencién del otorgamiento del poder y dltima declaracion del
Impuesto Sobre la Repta. Ademds de determinar ¢on precision las condiciones
establecidas para la negociacién, segin lo establece la presente Ley.

Consideracidn por la relacién arrendaiicia
Articulo 137. El propietario de inmucbles destinados a vivienda, deberd hacer un
descuento ea el precio estipulado para la vents de scuerdo a las siguientes
condiciones:
1. Cuando exista una relacion arrendaticia de cutre diez afios y veinte aifios, un
descuento equivalente al diez por cieato (10%).
2. Cuando exista una relacién arreadsticia eatre veintiin afios y treinta afios, un
descuento equivalente al quince por ciente (15%).
3. Cuando exista upa relacién arrendaticia entre treinta y un afios y cuarenta
afios, un descusato equivalepte al veinte por ciento (20%).
4. Cuando exista una relacidn arrendaticia superior a cuarenta y un’ afios, un
descuento equivalente al veinticinco por ciento (25%).
Elmwunommporhnmdad&clmmdanﬁoummdmhhmmo
omiso 8 1o dispoesto en el presente articulo, suasanc:onadodcacucrdoah
presente Ley.
Capitulo H -
Del retracto legal arvendaticio
Del retracto legal
Articulo 138. El rewracio legal amendaticio o5 ¢f derccho que tienen los
arendatsrios o awcndalrias de sulvegarse, en las mismas condicianes
estipuladas =0 ¢l wbusuento traslativo de la propiedad, en el lugar de quien
asdquiere ol inmmicble ameadado par vemfa o por cualquier otro tipo de
transferencia de la propicdad del inmouehle que esté en amendamiento. Para

" cjercer este devocho, los smcndatarios y arrcodatasias deberdn cumplir con los

mmmsmbhudosenduﬁc\ﬂo lSﬁdehptumLcy,segﬁnsuduso.

Lapso para ejercer el retracto legal

Articulo 13%. El devecho de retractc a que se veficre cf articulo antesior, deberd
ser cjercido por los amendatarios o amendaterias deatro del plazo de ciento
ochenta dias hibiles, contados & partir de Ia fecha de Ia notificacién cierta, que
de 1a negociacién celebrida deberd hacerles el adqririente mediante documento
pliblico. A dicha notifieacién, deberd anomarse necesariaments copia certificada
de] documento contegtive de la negociacitm, la cual quedaré en poder de los
notificados. :

De los supuestos para ejercer el retracto legal

Articalo 140. Los srreadstarios o amendatagias podsin ejercer ol derecho de

-Fetracto previsto en el asticulo 138 de la presente Ley, cusndo ocuwma cusiquiers

de los siguientes suptestes: .

1. Cuando deje de camplirse alguno de 1os raquisitos establecidos en ¢l articulo
132 de in presamic Ley.

2 E&Mhmaum-m“m&uﬂofaﬁnﬂm

condiciones fossen wmis favesables qae las ofvecidas inicialmente a los
arrendaterios ¢ seadatarias.

TR0 vH
PE LAS SANCISNES
Sanciones
Articalo 14, Los infractores de la presente Ley sexin sapcionados por la

Swwwdemm&v:wmlossxgnm
casos y de la siguiente formaa:

1. Pmdmmdzhmﬁudemdmﬂondehmuy,wn
mmhkMUﬁMM(MU.TJ.

2. Por ¢l incumplizsients de 1o indicado en el asticulo 14 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocicatas Unidades Tebnutarias (460 U.T).

3 Potdmlummudelomdxadomdamwloﬁdehpmsﬂmbey con
mmhdema&oelmnsUmdadanbmmm{WUT)

4. Por ¢l incunsplimiento de lo indicado en el articulo 24 de la presente Ley, con
una mults de coatrecientas Unidades Tributarias (460 U.T.).

5. Padmhm&odehindiadomdmlmlo%,dchml:y,wn
una multa de cien Unidades Tributarias (M09 U.T.)

6. Por ¢l incumplaicnty de jo indicado cu ¢l avticulo 39 de la presenie Ley, con
una mulka de cien Ugidades Tributerias (160 U.T)

7. Porelmunphnmndehm&amelmwhﬂdchmteuy,
una mults de custreciantas Unidades Tributasias (400 U.T.)

8. Por el incumplimiento de lo indicade ea cl asticulo 44 de Ia presents Ley, con
una muits de custwecientas Unidades Tributasias (400 U.T.)

9. Pwdmwkbmmgelmh%dchmmw con
uns mdis de cincuests Unidades Tributarias (50 UT.)
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10.Por el incumplimienio de lo indicado en el articuio 47 de 1 presente Ley, con
e rumbta de pies Unidados Tributarias (160 U.T.).

ll.P&"x‘el incumphcpients de o indicade en ol articulo 53 de la presente Ley, con
una mults dc cimcuents Unidades Tribulasias (50 U.T.).

12.Por ol incomplisionto de lo indicade ea ol articalo 54 de la presente Ley, con
u02 meikn de alamecicntis Unidades Fributacias (400 U.T,).

13.Por el incunsplimismto de lo indicade e o asticulo 58 de la presente Ley, con
uma nala de cion Unidades Fributanias (100 U.T.).

14.Por of incumplimments de Jo mdicado on o aticulo 91 de la presente Ley, con
une melia de Castresirstes Unidades Toibminsias (400 U.T.)

15.Por ¢l incossplisnicate de lo indicado e o ssticuls 126 de la presente Ley,
con una roalte de cincvawin Usidedes Tolestarias (50 U.T.)

16.Por ol incusoplionicnte de o indicado e o acticulo 130 de la presexte Ley,
con yma mula de cisn Unidedes Tributasiac (100 U.T.).

17.Por el incumplimiexto de lo indiasde e ¢l articulo 137 de la presente Ley,
con una cealte de cuatrecicais Usidades Tribusarias (406 U.T.).

A tal efecto, Lz Superintendeacia Naciesal de Arrendamiento de Vivienda
unlmdom@shsmﬁmhgﬂecam&ammmﬂoshuhm

El moato de estas mmitas pasaras a ser paste del Fondo de Proteccion al Inquiling
o Inquilina y al Pequalio Asvendador. 4
- Desalojo de hecha

Articulo 142. Todes los dzsalojos realizades arbitrariamente por elpropim:io
de un inmuchie destinado a viviends, habitacién o pension, serin sancionados
con una raults de mil Unidades Tributanas (1.000 U.T.).
El moato de cstas multes pasarin a ser paste del Fondo de Proteccidn al Inquilino
¢ Inquilina y al Pequelio Asrendador.

Delanoa‘ficaciénalinﬁ@cmr
Arsienlo 343 La sesolcidn cn 1a cual sc impenga una multa de ias indicadas en
los uﬁwlosm.umdﬁmdpmmﬂnmzalinﬁm,nmméndok
copia de cila jumte con la comespondizate planilla de liquidacion, a fin de que
satisfaga el monte de lu muslts respectiva en upa oficinz receptora de fondos
nacionales, dentro de los cinco dias hibiles siguientes a la fecha en ia cual se
haga fa notificacidn; estos recursos serdn destinados al patrimonio del Fondo de
Pmtecciénﬂlnquilimolnq:iﬁnyalkqgﬁoAmdado:.

Los funcienarios ¢ fuociepsrias de la  Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, podsin valerse de las antoridades policiales pars
efectuar la notificacitr a gue se roficre ¢l presente articulo.

Publicacion de la notificacion

Articudo 144, Si la potificacion al infractor no pudiere hacerse de ia manera
indicada cn el asticulo’ anterior, se scguisd el procedimiento establecide en el
articulo 76 de la Ley Qsganica de Procedimieatos Administrativos, asi como en
lo dispuesto en la Ley Osgénica de Simplificacién de Trimites Administrativos.

De la reincidencia
Articolo M5, B los casas de una pomess reincidencia, se aplicari a los
infractores et doble de {2 multa impuesta, y si ¢! infractor reincidiera por tercera
vez ca 1z falta, y éste fuere duefio de més de cinco inmuebles destinados al
arrendamienio de vivienda, la Superintendeacia Nacional de Arrendamicnto de
Vivienda dazd imicio a los trimites pestineates a fin de expropiar el inmueble o
immuecbles, segin sca el caso.

El mmueble o los mmuchics expropiados sexin adjudicados a los arrendatarios o
arrendatarias que babiten ¢l mismo 2l momento de la expropiacién.

Sancién por obataculizar las actuaciones
Avticulo M. CQuica sc¢ opusicre u obstaculizarc cl cumplimiento de las
actuaciones & los mcienasios adscaiios o funcionarias adscritas a la
Superintendencia Nagional de Arrendamiento de Viviends, serd sancionsdo o
sancionada con una mujta de cincuenta Unidades Tributarias (50 U.T}

TiTULG VIH
BE LA PARFICWACION DEL POPER POPULAR
~ Capitulo 1
De 1a partisipacién popalar ]
De Ia participacion del Poder Popular
enia ; iz Nacional

de Arrendamiento de Vivienda
Arﬂuﬂnlﬂ.uwdmmaldemw&wm
Mmhmmmhm@mﬁ.md
propésit que las diferesics mariftstasioncs de s msmas vigilen ia

Mﬂcﬁmeﬁaﬁhymﬂdkhpﬂﬁum@o@mm@hde
arrondamsicato coe pasie integral de la vivienda y hibitat, que garapticen los
derechos cstablceidns ca L peosente Ley.

Dclas.com,'petalcia.fddasarganuacwm' /
ales en ; atici

Articnlo 148. Las argesizesienes sociales registsadas en la Superintendencia
Nacional de Amendamissts dc Viviends, en el lugar donde se encuentre el
inmusble, podmin cjercer concilizcién emtss arsendsdores y amendatarios o
y cusado slgune ¢ Jas pastes iovelucsadss selicite la imtervencitn de estas

Del impulso de progromas de
. formacion del Poder Popular

Asticulo 0. Ls Sugmisipadmcis Wagieasl dv Amendamicato de Vivienda
deberi desamoller progmims, palitions de-fbanactén, informacion y capaf;lt.acldn
de los ciudadames y cmdadenss en matssia de amendamiento de vivienda,
dinigidas 2 s osganizasienes seciales. .
BESPOSICIONES TRANSITORIAS
Primers. Los procedimientos administrativos o judiciales que estén en curso,

continuarin hasts su culminacion definitiva por las disposiciones establecidas en
la presente Ley. '

Segunda. La Superintendencia Nacional de Armendamiento de Vivienda, en ¢l
plazo de tres meses contados a partir de la entrada en vigencia de la presente
Ley, procederd a elaborar un Registro de Contratos de Arrendamiento sobre
Inmuebles Urbanos y Suburbanos destinados a Vivienda, Habitacién, Pension y
Residencias Estudiantiles. El registro de contratos de arrendamiento, serd el
instrumento que permita recabar informacién relativa a los datos identificativos
del arrendador y amrendatario o arrendataria; cualidad de arrendar de la persona
que arrienda; del canon de arrendamiento; de la existencia de cliusulas penales;
de la duracién del contrato; de la fecha del contrato; del tipo de inmueble; de la
ubicacion del inmueble y cualquier otro que la Superintendencia considere
pertinente. El registro de coatratos seré permanente. '

Tercera. Todos los arrcadamientos o subarrendamientos de los inmuebles
destinados a actividades comerciales, oficinas, industriales, profesionales de la
enseflanza y cualquier etro arrendamiento distintos a los especificados en esta
Ley, continuarin rigiéndose por ¢l decreto’ con Rango Valor y Fuerza de Ley
N® 427 de Arrendamientos Inmobiliarios, publicado en la Gaceta Oficial de la
Republica de Venezuela N® 36.845 de fecha 7 de diciembre de 1999, hasta tanto
se apruche Iz ley que regude la materia,

Cuarta. Todos ios coatratos que, antes de la entrada en vigencia de la presente
Ley, se hayan celebrado en moneda extranjera, deberin adecuarse a las

formatidades contenidas en la misma en un lapso no mayor de treinta dias
continuos.

Quinta. Por ser contrario al interés general de. esta Ley, el monopolio sobre la
vivienda en alquiler, por considerarse ‘el arrepdamiento de imterss social,
colectivo y con fines de utilidad piblica, los arrendatarios y arrendatarias que
ocupen viviendas constituidas sobie edificios que tengan veinte afios o mas
dedicados al arreadamiento, teadrin el derecho a adquiriria, exceptuando del
cumplimiento de la presente disposicién a los pequefios arrendadores. A tal
efecto el propictario o arrendador, procedets de acuerdo al capitulo relative a la
preferencia ofertiva, establecido en este instrumento legal, en un lapso no mayor
de sesenta dias a partir de Ia entrada en vigencia de la presente Ley.

Sextf._S.c instruye a la banca piblica y privada a priorizar todos lfos créditos de
adquisicion de cstos inmuebles de vieja data, tomando en cuenta el interés
colectivo del pais. -

Septima. El Estado estd en la obligacidn, mediante ¢l Banco Nacional de
Vmenda_ y Hab.ital, de ototgar subsidios 2 todas aquelias personas de la tercera
edad o discapacitados y discapacitadas para la adquisicién de inmuebles de vieja
data.

Octava. Por ser la materia arrendaticia de interds plblico general, social y
colectivo, se obliga en todo ¢l tertitorio nacional a log tegistros subaltemos, a
autenticar de forna gratuite y obligatoria todos los documentos de condominio
de los edificios de vieju data, menores a afio 1987. Visto que estos inmuebles
carecen de tods o gran parte de la documentacién contenida ea el articula 26 de
la Ley de Propiedad Horizontal; se solicita a Jos registradores autenticar con la
documentacién que exists, condicionando fa entrega de todos los recaudos al
registro por ¢l lapso de um ado. Si al término de un aflo esta documentacién no se
ha eatregado, sc dard un adio mis de prorrogs. Si al término del afio de protroga
10 sc ba entregado Is decumentacitn, se suspenderin los efectos del documento
hasta tanto se consigne la documentacion necesaria.

Nc?veua. Los arrendadores y arrendatarios o amendatarias que se encuentren
sujetos al procedimiento de consignacién judicial dz pagos, producto de la
mlncibnnnmdnﬁchuteloakibmdasdeconsigmﬁbndehkq:&bﬁa,tendﬁn
maﬁoapuﬁrdcheahdnmvigencinde_hptmuypanndecuuelmo
del canoa de arrendamiento, en base a las condiciones establecidas en el articulo
68 de la misma.

Transcurrido el aflo referido, prescribe la accién de retirar o cousignado por
pmcdclosnnﬂmdehrehciénmmdaﬁchyhsmqueummnm
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sin reclamo, en las cumus-bancari;ls destinadas a comimﬂi&n, seran destinados
por la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda al Fondo de
Proteccion al Inquikno o lnguiling y al Pequedio Arrendador.

En los casos de relaciones arrendaticias anteriores a la ¢ntrada en vigencia de la
presente Ley, en los cuales el amendador no comparezca, © no Se encuentre
identificado, la Superintandencia Naciopal de Arrendamiento de Vivienda y el
arendatario o arrendataria suscribirin el acuerdo establecido en el articulo 68 y
71 a favor de los heredevos del propietarie del immucble, salvo las excepciones
que establezca la ley por concepto de herencia yacente. Los intereses generados
producto del depésito del pago del canon de arreadamients, serin en fimeidn del
Fondo de Proteccién al Inguilino o Inquilina y al Pequefio Arrendador, .

Décima. Las depositarias judiciales tendrin un plaze no mayor de seis meses,
para rendir cuentas y colocar a disposicién los bienes en depdsitos en materia
inquilinaria de vivienda a la Superintendencia Nacienal de Amrendamiento de
Vivienda, para que ésta determine sobre los bienes ¢n resguardo, so pena de la
responsabilidad administrativa, civil y penal correspondiente a la que haya lugar.

DISPOSICION BEROGATORIA

Unica. Se derogan todas las disposiciones contenidas en el Decreto con Ringo,
Valor y Fuerza de Ley N° 427 de Arrendamiento Inmobiliario publicado en la
Gacets Oficial de la Repiiblica de Venezuela N* 36.845 de fecha 7 de diciembre
de 1999, destinadas, relacionadas o vinculadas con el arrendamiento inmobiliario
de vivienda.

BISPOSICIONES FINALES

Primera. Quedan exentos de los impuestos de pape] sellado y timbres fiscales,
todas las actyaciones que se realicen con ocasion de la presente Ley.

Segunda. Para las situaciones no previstas en la presente Ley, se aplicarin las
disposiciones pertinentes contenidas en ¢l Cédigo de Procedimiento Civil.

Tercera. El conjunto de leyes del Poder Popular y todas aquellas referentes al
derecho a la vivienda y 3 la tierra, cuando éstas satisfagan los fines supremos en
materia de arrendamiento de vivienda, se aplicarin de manera subsidiana a la
presente Ley.

Cuarta. La presente Ley entrard en vigencia a partir de su publicacién en la
Gaceta Oficial de la Repriblica Bolivariana de Venezuela.

Dada, firmada y sellada en el Palacio Federal Legislativo, sede de la Asamblea
Nacional, en Caracas, a los diez dias del mes de noviembre de dos mil once.
Afto 201* de la Independencia y 152* de la Federacion.

Promulgacion de la Ley para La Regularizacion y Control de los
Arrendamientos de Vivienda, de conformidad con io previsto en

&l articulo 213 de la Constitucién de la Repdblica Bolivariana de
Venezuela.

Palacio de Miraflores, en Caracas, a los doce dias del mes de
noviembre de dos mil once. Afies 201° de la Independendia,
152° de la Federacion y 12° de la Revolucién Bolivariana.

Complase,
(L.5.)

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado
Ei Vicepresidente Ejecutivo
LS.
(5 ELIAS JAUA MILANO

Refrendado
La Ministra de! Poder Popular del
Despacho de la Presidencia

L.S. .
+5) ERIKA DEL VALLE FARIAS PENA

Refrendado

El Ministro de! Poder Popular

para Relacones Interiores y Justicia

Ls) TARECK EL AISSAMI

Refrendado
B Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores
(L5}
NICOLAS MADURO MOROS

Refrendado
£l Ministro del Poder Popular
de Planificaddn y Finanzas
(s JORGE GIORDANI
Refrendado .
El Ministro del Poder Popular
para |a Defensa
{LS.)
MWMTAHWRN

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
¢ Comerdo
{L5.)
- EDMEE BETANCOURT DE GARCIA
Refrendacdo
El Ministro del Poder Popular para
las Industrias Basicas y Mineria
LS.
Ls) JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
¢ Turismo

+ (LS.}

ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA
JUAN CARLOS LOYO HERNANDEZ

MARLENE YADIRA CORDOVA

La Ministra del Poder Popular para
ta Educacion
(Ls.)
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
is Salud
{LS.)
; EUGENIA SADER CASTELLANOS

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
el Trabajo y Seguridad Social
{LS)
MARIA CRISTINA IGLESIAS

El Ministro del Poder Popular para
Transporte Terrestre
LS.)
¢ JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSANTT

Refrendado .
La Ministra del Poder Popular para ;
Transporte Acudtico y Aéreo

(LS.) ) .
E1SA ILIANA GUTIERREZ GRAFFE

Refrendadc /
El Ministro del Poder Popular para /
Vivienda y Habitat
(LS} /
RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA /'

Refrendado ;
Ei Ministro del Poder Popular
para |a Energia y Petroleo
{L.5.)

RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRENO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
el Amblente
{LS)
ALEJANDRO HITCHER MARVALD]
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Refrendado
Refrquado La Ministra ded Poder Popular
El Ministro del Poder Popular ] para la Mujer y la Igualdad de Génera
para Cigncia, Tecnologia e Industrias Intermedias {LS)
(LS.} NANCY PEREZ SIERRA
RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO Refrendado
. El Ministro del Poder Popular para
Refrendado la En?-gusécma
El Ministro del Poder Popular para (LS
I3 Comunicacién y la Informacin ALL RODRIGUEZ ARAQUE
(LS.
ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA Refrendado
La Ministra del Poder Popular
Refrendado para la Juventud .
La Ministra del Poder Popular para {LS5.) £2
las Comunas y Proteccidn Social - MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGU
(L5 .
1SIS OCHOA CANIZALEZ
Refrendado
El Ministro del Poder Popular para Refrendado
la Alimentacion La Ministra del Poder Popular
Ls) para el Servicio Penitenciaric
RIO ZAM o]
CARLOS 050 BRAN (LS} MARIA IRIS VARELA RANGEL
Refrendado
E Ministro del Poder Popuiar para
la Cuitura Refrendado
(LS. El Ministro de Estado para
- PEDRO CALZADILLA '(f;_ga;'ﬁ Piblica
5. e
fefrendado . RODOLFO CLEMENTE MARCO TOR
E} Ministro ded Poder Popular para
el Deporte
Ls) Refrendado
HECTOR RODRIGUEZ CASTRO : B Mimictro e ef;r"
" 1a Transformacién Revolucionania
Refrendado :
La Ministra del Poder Popular para ?f ;‘)w Caracas
l(‘fsi) o - FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS
- NICIA MALDONADO MALDONADO
LEY 6o simpitsacin deVientes LEY onpiria dala FUERZA
ADMINISTRATIVOS ARMADA NACIONAL
LEY deligimenPresadonal LEY 44 reforma pascal deta ay
#VIVIENDA i SEGURO.SOCIAL

LEY ORGANICA

=2 EDUCACION
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Articulo 11. La GACETA OFiCIAL. creada por Decreto Ejecutivodel 11 de
octubre de 1872, continuara editindose en la Imprenta Nacional con la
denominacion GACETA OFICIAL DELAREPUBLICA BOLIVARIANA
DEVENEZUELA. )
drticulo 12. Ls GACETA OFICIAL DE LA  REPUBLICA
BOLIVARIANA DE VENEZUELA se publicara 1odos los dias habtles, sir
perjuicio de que s¢ editen numeros extrazordinarios siempre que fuere
necesario; v deberan insertarse enella sin retardo los actos oficiales
que hayan de publicarse. .

Pardgrafo unico. Las ediciones extracrdinarias de la GACETA OFICIAL
tendran una numeracion especial. )
Articulo 13, En la GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA
BOLIVARIANA DE VENEZUELA se publicaran tos actos de los Poderes
Publicos que deberdn insertarse v aguellos cuva melusidn sea conveniente
pot el Ejecutivo Nacional.

Articulo 4. Las leyes, decretos v demas actos oficiales tendran cardcter de
plblicos por el hecho de aparecer en la GACETA OFICIAL DE LA
REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA. cuvos ejemplares
tendran fuerza de documentos publicos.
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