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PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

Decreto N° 8.143 06 de abril de 2011

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de la Repdblica

Con el supremo compromiso y voluntad de lograr la mayor
eficacia politica y calidad revolucionaria en la construccion del
Socialismo, la refundacion de la Republica, basado en principios
humanistas, sustentado en los principios morales y éticos
bolivarianos que persiguen el progreso de la patria y del
colectivo, por mandato del pueblo y en ejercicio de las
atribuciones que le confieren el uitimo aparte del articulo 203 y
el numeral 8 del articulo 236 de la Constitucion de la Republica
Bolivariana de Venezuela y, en concordancia con el «articulo 1,
numeral 3 de la Ley que Autoriza al Presidente de la Replblica
para dictar Decretos con Rango, Valor y Fuerza de Ley en las
materias que se delegan, y con fundamento en lo dispuesto en
el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de
Emergencia para Terrenos y Vivienda, en Consejo de Ministros.

DICTA
El siguiente,

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE LEY DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD DE LAS VIVIENDAS DE LA
GRAN MISION VIVIENDA VENEZUELA

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto
Articulo 1°. El objeto de la presente normativa es desarrollar
el régimen de los bienes, derechos y obligaciones relacionados
con las previsiones del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de



GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

N°6.021 Extraordinario ..

Ley Organica de Emergencia de Terrenos y Vivienda, enclavado
en el ambito de la Gran Misidn Vivienda Venezuela.

Ambito de aplicacion
Articulo 2°, Este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley,
regula el régimen de propiedad sobre las viviendas, terrenos y
demas bienes, asi como la regulacion de otros derechos y

obligaciones, en el marco de la Gran Mision Vivienda Venezuela,

todo lo cual constituye un sistema integral y distinto al
contemplado en la Ley de Propiedad Horizontal y en la Ley de
Venta de Parcelas. En consecuencia, las disposiciones de esas
leyes no se aplicaran a lo regulado en este Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley, ni las de éste a los asuntos regulados
por aquéllas.

Venta
Articulo 3°. Las casas, apartamentos y otros inmuebles,
construidos o por construirse, asi como, los terrenos asociados
sobre los cuales se edificara la obra, destinados al cumplimiento
de los objetivos de la Gran Mision Vivienda Venezuela y del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de
Emergencia de Terrenos y Vivienda, podran ser vendidos o
enajenados como bienes individuales por el ejecutor o
propietario, solo de conformidad con lo previsto en esta ley.

Los contratos de venta u otras formas de enajenacion de las

casas, de los apartamentos, y de los proyectos
precedentemente aludidos, se declaran de posible e inexorable
ejecucion, en el sentido previsto en el Cddigo Civil,
presumiéndose que son de uso conforme.

Garantia
Articulo 4°. E| Estado garantiza el derecho de propiedad
familiar y multifamiliar, como manifestaciones concretas del
derecho de propiedad constitucionalmente establecido. La
Propiedad Familiar recae sobre las viviendas previstas en la
- presente normativa, que han de ser adecuadas, seguras,

higiénicas y con servicios basicos esenciales. La Propiedad -

Multifamiliar recae sobre los terrenos, inmuebles y cosas

comunes de las edificaciones antes mencionadas, de
conformidad con las disposiciones previstas en la presente ley y
demas normativa aplicable.

Corresponsabilidad

de los Entes del Estado

Articulo 5°. Los terrenos sobre los cuales se haya construido o

se proyecten construir las casas o edificios destinados a la Gran

Misidn Vivienda Venezuela, que sean propiedad de drganos o

entes pUblicos, deberdn ser transferidos a titulo gratuito y de

manera irrevocable, a la Republica, a través del Organo

Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, previa
instruccion dictada por dicho Organo.
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Los documentos a los que se refiere el presente articulo quedan
exceptuados de la aplicacién de las previsiones de los articulos
5, 9 ordinales 4° y 6°, y 10 ordinal 2°, del Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley Organica-de la Procuraduria General de la
Republica.

Objeto de la transmision de

propiedad bajo el presente Decreto

Artlculo 6°. La transmision de la propiedad de los terrenos a la

que se refiere el articulo anterior, se realizara a los solos fines

de que dichos terrenos pasen a ser parte integrante de la

Propiedad Multifamiliar, y de que en ellos se realicen las obras

vinculadas a la ejecucion de los proyectos en el marco de la

Gran Mision Vivienda Venezuela, en tal sentido, se prohibe la

realizacion de cualquier acto o negocio juridico en
contravencion a dichos fines.

Orden publico
Articulo 7°. Las disposiciones del presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley son de orden publico, y se aplicaran con
preferencia a cualquier otra del mismo rango.

_ ) Autoridad Competente
Articulo 8°. El Organo Superior del Sistema de Vivienda y
Habitat, serd la autoridad competente responsable de la
organizacion, coordinacién, ejecucién, = seguimiento vy

~ supervision de lo establecido en el presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley.

TIiTULO II
DE LA PROPIEDAD FAMILIAR Y MULTIFAMILIAR

Propiedad Familiar
Articulo 9°. La Propiedad Familiar es el derecho sobre la
vivienda destinada Unica y exclusivamente al uso, goce, disfrute
y disposicién por parte de la Unidad Familiar, en los términos,
condiciones y limitaciones establecidos en el Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de Emergencia para
Terrenos y Vivienda, el presente Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley, su reglamento y el Contrato de propiedad
respectivo.

La Propiedad Familiar sobre una vivienda también implica
‘derechos y obligaciones sobre las cosas que sean calificadas
como de uso y disfrute comun.

} Propiedad Multifamiliar
Articulo 10. La Propiedad Multifamiliar es el derecho sobre el
terreno, inmuebles, y las areas de uso y disfrute comun, de
todos los miembros de las Unidades Familiares, y que comporta
para ellos los derechos y obligaciones contenidos en el
Documento de Propiedad Multifamiliar previsto en esta Ley.
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Los derechos que conforman la Propiedad Multifamiliar, son
inherentes, inseparables e indivisibles de la Propiedad Familiar,
por tanto, estaran. comprendidos dentro de cualquier
enajenacion o transferencia, total o parcial, de los derechos que
conforman la Propiedad Familiar.

Cosas de uso y disfrute comiin
Articulo 11. Son cosas de uso y disfrute comin a todas las

Propiedades Familiares previstas en este Decreto Ley, entre
otros:

a) Los terrenos, cimientos, paredes maestras,
~ estructuras, techos, pasillos, escaleras, fachadas y
vias de entrada y salida a las edificaciones;

b) Las azoteas, patios o jardines. Cuando dichas
azoteas, patios o jardines sélo tengan acceso a
través de una vivienda necesariamente, seran del
uso exclusivo del propietario de éste;

) Las areas deportivas de recreo, de ornato, de
recepcion o reunion social y otras semejantes;
d) Los espacios de instalaciones de servicios centrales

como cuartos de electricidad, luz, gas, agua fria y
caliente, refrigeracion, cisterna, tanques y bombas
de agua y demas similares;

e) Los puestos de estacionamiento, si los hubieren.

f) Los maleteros o depodsitos en general, si los
hubieren.

a) Los elevadores, y demas areas de acceso.

h) Los equipos, sistemas y espacios destinados al

A manejo de desechos sélidos.

i) Las areas de servicios.

Documento de Propiedad Multifamiliar
Articulo 12. El Documento de Propiedad Multifamiliar indicara
la identificacion de las Unidades Familiares favorecidas y de su
representante; las medidas y linderos generales del terreno;
los apartamentos y locales susceptibles de enajenacién
separada; su ubicacion, medidas y linderos; y la descripciéon de
las cosas comunes, de conformidad con el Anteproyecto de
edificacion al que esta asociado.

Una vez que de conformidad con el Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley Organica de Emergencia para Terrenos y
Vivienda, el Organo Superior de Vivienda adjudique la totalidad
de las viviendas de un Anteproyecto a desarrollar en el marco
de la Gran Misidn Vivienda Venezuela, transferira la propiedad
del terreno donde se edificara dicho desarrollo a los
representantes de las Unidades Familiares correspondientes.
Esta propiedad Multifamiliar es indivisible y se constituye a los
fines de que se integre de manera definitiva con la Propiedad
Familiar, cuando se Protocolice el documento de esta Gltima.

La propiedad Multifamiliar es inembargable, inalienable e
imprescriptible, hasta tanto se integre con la Propiedad
Familiar.
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Contenido del documento de Propiedad Familiar
Articulo 13. El Documento de Propiedad Familiar indicara,
entre otros: Identificacién del ente ejecutor y su represen)tante;
de la Unidad Familiar y de su representante, del Organo
Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, que
actuara con caracter de observador, y del Banco o Institucion
~ Financiera, que otorga el -correspondiente financiamiento.
Ademas contendrd los datos relativos a la identificacion del
inmueble, con indicacion de los datos del documento de
Propiedad Multifamiliar, o “Anteproyecto de la Edificacién”, los
ambientes y el porcentaje de cargas sobre cosas de uso y
disfrute comun que tiene el inmueble, precio de venta y método
de financiamiento, obligaciones del comprador y del vendedor,
causas de terminacion del contrato, y menciéon expresa del
derecho de preferencia. Y las demas que sean aplicables.

Conformacion del Comité Multifamiliar de Gestion
Articulo 14. E} Comité Multifamiliar de Gestion serd el drgano
que ejercera la contraloria social que corresponde a las
Unidades Familiares favorecidas con la Propiedad Multifarniliar,
durante la etapa de construccion de la obra. Una vez
protocolizado el documento de Propiedad Familiar, el Comité
Multifamiliar de Gestion, sera el érgano de decisién, de analisis
y decision de los problemas comunes que surjan en la
comunidad habitacional.

Todos los miembros de las Unidades Familiares deberan cumplir
con las normas establecidas en la presente ley, su reglamento,
y el reglamento de convivencia, que dicten al efecto.

El reglamento de convivencia debera regular como minimo:

a) La utilizacidn, la conservacion y el mantenimiento de
los bienes de uso y disfrute comun.

b) Participacion en las actividades y programas que
realicen los Comités Multifamiliares de Gestion para
recuperar, mantener 0 mejorar las casas,
apartamentos y otros inmuebles, permitiéndose las
reparaciones necesarias en cada vivienda familiar, si
fuere el caso.

¢) Las reglas para el resarcimiento de los dafos que se
ocasionen tanto a la Propiedad Familiar como a la
Multifamiliar, por descuido o falta de mantenimiento.

d) Las normas relativas a la convivencia en los aspectos
sociales, culturales y ambientales, asi como al manejo
de los servicios, el uso de las areas comunes, el
respeto a la arquitectura y urbanismo, y en general,
todo lo que afecte la vida en comunidad.

e) Uso y disfrute, Gnico y exclusivo de la vivienda
familiar, como residencia permanente.

f) Prohibicion de uso de la vivienda familiar para
actividades que desvirtlien la naturaleza social para la
cual fue otorgada. :

g) Prohibicidn de ocasionar ruidos molestos o danos que
puedan perturbar la tranquilidad de los propietarios 0
que amenacen su seguridad o afecten a la salud
publica;
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h) Prohibicion de realizar cualquier otra actividad que
atendiendo las razones de interés colectivo, atenten
contra la moral o las buenas costumbres.

Designacion de los miembros
Articulo 15. Conformado el Comité Multifamiliar de Gestion,
éste decidird sobre la desngnacnon de los miembros que

constituiran I3 instancia de ejecucién de las decisiones que el

mismo asuma. Este Comité Multifamiliar de Gestién estara
conformado al menos por tres (3) miembros principales y tres
(3) suplentes, . -que deberan ser' integrantes de las Unidades
Familiares y seran designados por lo menos, con el 51% de los

votos. A cada Unidad de Familiar correspondera un voto.

Duracion en las funciones y reeleccién
Articulo 16. Los miembros principales y suplementes duraran
un (01) afo en el ejercicio de sus funciones y, podran ser
reelegidos, los mismos permaneceran en sus cargos hasta que
sean legitimamente sustituidos.

Funciones del Comité Multifamiliar de Gestidén
Articulo 17. El Comité Multifamiliar de Gestion tendra las
siguientes funciones:

a) Convocar a los propietarios a las reuniones para
discutir asuntos concernientes a la comunidad
vecinal;

b) Ejercer las funciones de administracion de los
recursos necesarios para el mantenimiento y buen
funcionamiento de las instalaciones comunes a las
edificaciones a las que se refiere esta Ley;

c) Establecer los mecanismos necesarios para lograr
la participacion protagénica de cada uno de los
integrantes de los grupos vecinales.

d) Fijar los aportes indispensables para el buen
funcionamiento de las edificaciones a las que se
refiere esta Ley, y los mecanismos para lograr la
efectividad de tales pagos.

e) Velar por el buen uso que se haga de las cosas
comunes y adoptar las normas de convivencia que
fueren necesarias;

f) Dictar el Reglamento de Convivencia aludido en el
presente Decreto.

Ademas, los Comités Multifamiliares de Gestion, podran integrar
Consejos Comunales y Comunas en Formacion, de conformidad
con lo establecido en la Ley.

Articulo 18. El Estado proporcionard las condiciones
necesarias para la puesta en marcha de los programas sociales,
a través de la instalacion de médulos de distribucion
alimentaria, programas sociales destinados al cuidado de los
nifos y nifias en educacidn inicial, escuelas bolivarianas, centros
de salud de atencidn primaria; asi como la implementacién de
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otros mecanismos que permitan el mejoramiento de la calidad
de vida de [a comunidad; siempre y cuando las edificaciones a

- las que se refiere esta ey cuenten con el espacio y el acceso
adecuado para tales fines.

Articulo 19. En los casos que los espacios fisicos donde se
encuentran las edificaciones a las que se refiere esta Ley,
permitan el funcionamiento de organizaciones comunitarias cue
ejecuten proyectos socioproductivos, éstas deberan cumplir con
una cuota de responsabilidad social destinada a contribuir con
los gastos comunes para el mantenimiento de las edificaciones
a que se refiere este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

TITULO IV
DEL REGISTRO DE LOS DOCUMENTOS

Documentos de Propieclad
Articulo 20. El documento de Propiedad Familiar de cada una
de las casas, apartamentos y otros inmuebles, serad
"Protocolizado ante la Oficina de Registro Inmobiliario
correspondiente, para que surta plenos efectos juridicos frente
al Estado y a terceros.

Igualmente, se protocolizara el correspondiente documento
Propiedad Multifamiliar, previsto en esta Ley.

Los Registradores Inmobiliarios y demas funcionarios plblicos
deberan coadyuvar al cumplimiento de lo previsto en aste
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

El Ministerio con competencia en‘ materia de Registros vy
Notarias dictara todas las normas especiales y adoptara todas
las medidas organizativas y de gestion que fueren necesarias a
los fines de garantizar la inmediata adopcion, implementacion y
funcionamiento del sistema contemplado en el presante
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

Articulo 21. Las actuaciones generadas en cumplimiento de la
presente ley, quedan exentas del pago de tasas, impuestos y
demas contribuciones especiales previstos en el ordenamiento
juridico vigente.

El presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, entrara
en vigencia a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial de la
Republica Bolivariana de Venezuela.

Dado en Caracas, a los seis dias del mes de abril de dos mil
once. Aios 200° de la Independencia, 152° de la Federacidn y
129 de la Revolucién Bolivariana.

Cumplase,
(L.S.)

HUGO CHAVEZ FRIAS
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LEYDE PUBLICACIONES OFICIALES
(22DEJULIODE 1941)

Articulo 11.La GACETAOFICIAL. creada por Decreto Ejecutivo del 11 de
octubre de 1872, continuara editandose en la Imprenta Nacional con la
denominacion GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA
DE VENEZUELA. '
Articulo 12. La GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA
BOLIVARIANA DE VENEZUELA se publicara todos los dias habiles, sin
perjuicio de que se editen numeros extraordinarios siempre que fuere
necesario; vy deberan insertarse en ellasinretardo los actos oficiales
que hayan de publicarse. '

Pardgrafo iinico. Las ediciones extraordinarias de la GACETA OFICIAL
tendran una numeracidn especial. )
Articulo [3. En la GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA
BOLIVARIANA DE VENEZUELA se publicaran los actos de los Poderes
Publicos que deberan insertarse v aquellos cuva inclusion sea conveniente
porel Ejecutivo Nacional.

Articulo 14. Las leyes, decretos y demas actos oficiales tendran caracter de
publicos por el hecho de aparecer en la GACETA OFICIAL DE LA
REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA. cuyvos ejemplares
tendran fuerza de documentos pablicos.
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ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA
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Refrentado

Cl Ministro del Poder Popular pary
la Aliraentacin
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Refiendado

kt bicargado del Ministerio
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(t.s)

FRAMCISCO JOSE GARCES DA SILVA
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La Ministra del Poder Populer pary
los Pueblos Indigenas
(Ls) ’

Refrendago
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Refrendado
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NICIA MALDONAD(_) MALDONADO

NANCY PEREZ SIERRA
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HUMBERTO RAFAEL ORTEGA DIAZ
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